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Informe de los auditores
independientes al Consejo de
Administracion y Accionistas de
Arrendadora Ve por Mas, S.A. de
C.V., Sociedad Financiera de Objeto
Miultiple, Entidad Regulada, Grupo
Financiero Ve por Mas

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Arrendadora Ve por Mas, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Ve por Mas (Subsidiaria de Grupo Financiero Ve por Mas, S.A de C.V.) (la “Arrendadora”), que comprenden
los balances generales al 31 de diciembre de 2017 y 2016 y los estados de resultados, de variaciones en el
capital contable y de flujos de efectivo, correspondientes a los afios que terminaron en esas fechas, asi como
las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos de la Arrendadora al 31 de diciembre de 2017 y 2016,
han sido preparados, en todos los aspectos importantes, de conformidad con los criterios contables
establecidos por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores de México (la “Comisidn”), a través de las
“Disposiciones de Caracter General Aplicables a los Almacenes Generales de Depdsito, Casas de Cambio,
Uniones de Crédito y Sociedades de Objeto Multiple Reguladas ” (los “Criterios Contables”).

Fundamentos de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
("NIA"). Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen mas adelante en la seccion de
“Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros”. Somos independientes de
la Arrendadora de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cédigo de Etica del IESBA) y con el emitido por el Instituto
Mexicano de Contadores Publicos (Codigo de Etica del IMCP) y hemos cumplido las demés responsabilidades
de ética de conformidad con el Cédigo de Etica del IESBA y con el Cédigo de Etica del IMCP. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinion.

Responsabilidad de la Administracién y de los responsables del gobierno corporativo de la
Arrendadora en relacion con los estados financieros

La Administracidn de la Arrendadora es responsable de la preparacion y presentacion de los estados
financieros adjuntos de conformidad con los Criterios Contables y del control interno que la Administracion
considere necesario para permitir la preparacidn de estados financieros libres de error material, debido a
fraude o error.




En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la evaluacién de la
capacidad de la Arrendadora de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin corresponda,
las cuestiones relacionadas con la Arrendadora en funcionamiento y utilizando el principio contable de
empresa en funcionamiento, excepto si la Administracidn tiene intencion de liquidar la Arrendadora o detener
sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno corporativo de la Arrendadora son responsables de la supervision del proceso
de informacidn financiera de la Arrendadora.

Responsabilidad del auditor en relaciéon con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan
libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con las NIA siempre detecte un error material cuando existe. Los errores pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria ejecutada de conformidad con las NIA, ejercemos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Nosotros también:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material de los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos, y
obtuvimos evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para proporcionar las bases para
nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorrecciéon material debido a fraude es mas elevado que
en el caso de una incorreccion material debido a un error, ya que el fraude puede implicar colusién,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erroneas, o la elusion del control
interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con el fin de
expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la Arrendadora.

. Evaluamos la adecuacioén de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacidn revelada por la Administracion.

. Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidén por parte de la Administracién, de la norma contable de
empresa en funcionamiento y, basandose en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Arrendadora para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Arrendadora deje
de ser una empresa en funcionamiento.

Comunicamos a los responsables del gobierno corporativo de la Arrendadora en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y la oportunidad planificados para la realizacion de la auditoria y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa en el control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.




También proporcionamos a los responsables del gobierno corporativo de la Arrendadora una declaracién sobre
que hemos cumplido con los requisitos éticos relevantes en relacidn con la independencia, y les hemos
comunicado acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente
que influyan en nuestra independencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.
Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited

C.P.C. Ernesto Pineda Fresan

Registro de la Administraciéon General
de Auditoria Fiscal Federal Nam. 17044
Ciudad de México, México

22 de febrero de 2018




Arrendadora Ve por Mas, S.A. de C.V., Sociedad Finzciera de Objeto Multiple, Entidad Regulada, GrupoFinanciero Ve por Mas

(Subsidiaria de Grupo Financiero Ve por Mas, S.A. d C.V.)
Eje 5 norte 990, Edificio “C” Col. Santa Barbara Dé. Azcapotzalco

C.P. 02230, Ciudad de México, México

Balances generales

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(En miles de pesos)

Activo

Disponibilidades
Cartera de arrendamiento vigente:
Cartera de arrendamiento comercial:
Actividad empresarial o comercial
Entidades financieras
Cartera de arrendamiento al consumo
Total cartera de arrendamiento vigente
Cartera de arrendamiento vencida:
Cartera de arrendamiento comercial:
Actividad empresarial o comercial
Cartera de arrendamiento al consumo
Total cartera de arrendamiento vencida
Total cartera de arrendamiento
Estimacion preventiva para riesgos crediticios
Total de cartera de arrendamiento, neto
Otras cuentas por cobrar, neto
Bienes adjudicados, neto
Mobiliario y equipo, neto
Impuestos diferidos, neto

Otros activos, neto

Total activo

2017 2016
$ 22,410 $ 10,482
1,924,501 1,831,339
2,263 4,903
13,473 12,602
1,940,237 8481844
64,313 94,281
103 -
64,416 94,281
2,004,653 1,943,125
1a7) (104,618)
1,926,906 8381507
23,124 66,013
7,514 6,279
1,056,455 1,045,696
112,000 112,009
152,119 159,683

$ 3,300,528 $ 3,238,669

Pasivo y capital

Préstamos bancarios y de otros organismos:
De corto plazo
De largo plazo

Otras cuentas por pagar:
Impuesto a la utilidad por pagar

Participacion de los trabajadores en las utilidgaegpagar

Acreedores por colaterales recibidos en efectivo
Acreedores diversos y otras cuentas por pagar
Creditos diferidos y cobros anticipados

Total pasivo

Capital contable:

Capital contribuido:
Capital social

Capital ganado:
Reservas de capital
Resultado de ejercicios anteriores
Resultado neto

Total capital contable

Total pasivo y capital contable

2017 2016
1,232,695  $ 597,908
868,655 1,381,281
2,101,350 1,979,189

32,555 73,215
4,492 4,430
7,22 226,570
4185, 170,274
459,795 474,489
96,703 87.733
2,657,848 2,541,411
282,712 282,712
282,712 282,712
68,626 57,014
195,920 241,412
95,422 116,120
359,968 414,546
642,680 697,258
3,300,528 $ 3,238,669




Cuentas de orden (ver nota 20) 2017 2016

Bienes en fideicomiso $ - $ 6,205
Bienes en administracion 247,348 310,277
Colaterales recibidos por la entidad 405,165 324,220
Ingreso financiero devengado no cobrado derivada dartera de

arrendamiento vencida 6,898 10,808
Rentas devengadas no cobradas derivadas de opesde

arrendamiento operativo 39,733 33,235
Otras cuentas de registro 4,988,635 5,163,765

$ 5,687,779 $ 5,848,510

“El monto del capital social histérico al 31 deidiobre de 2017 y 2016 asciende a $262,684 en aaitoss.

“El indice de capitalizacion (Capital neto / actven riesgos totales), (Capital Neto/activos esgdede crédito) al 31 de diciembre de 2017 y 2Gtéade a 15.12%, 20.47% y 17.48%, 23.32%, respectinte”.

“Los presentes balances generales se formularenrdermidad con los Criterios de Contabilidad dagalnstituciones de Crédito, emitidos por la CadmisNacional Bancaria y de Valores, con fundamentdo dispuesto
por los Articulos 99, 101 y 102 de la Ley , de obaecia general y obligatoria, aplicados de manersistente, encontrandose reflejadas las opeeifactuadas por la Arrendadora hasta las fectibaa emencionadas,
las cuales se realizaron y valuaron con apegoasgaacticas y a las disposiciones legales y adtrativas aplicables”.

“Los presentes balances generales fueron aprolpmi@ Consejo de Administracion bajo la resporistaa de los directivos que lo suscriben”.

“Los estados financieros pueden ser consultaddsteret, en las paginas electrénicas http://wwpovenas.com y http://www.cnbv.gob.mx/Paginas/Infacioa-Estadistica.aspx”.

Maria del Carmen Suéarez Cué Omar Alvarez Cabrera anette Trujillo Ramirez Luis Eduardo Lépez Martinez
En funciones de Director General Director de Fiaanz Director de Auditoria Interna Director de Plai@&ay Contabilidad
Financiera

Las notas adjuntas son parte integrante de egtubosdinancieros.



Arrendadora Ve por Mas, S.A. de C.V., Sociedad Finziera de Objeto
Multiple, Entidad Regulada, Grupo Financiero Ve porMas

(Subsidiaria de Grupo Financiero Ve por Mas S.A. d&€.V.)

Eje 5 norte 990, Edificio “C” Col. Santa Barbara Dé. Azcapotzalco

C.P. 02230, Ciudad de México, México

Estados de resultados

Por los afos terminados al 31 de diciembre de 20%¥72016
(En miles de pesos)

2017 2016

Ingresos por interes $ 316,54! $ 407,19¢
Gastos por interes (193.85) (219,189
Margen financieo 122,69:. 188,00°
Estimacion preventiva para riesgos crediti (27,039 (21,279
Margen financiero ajustado por riesgos credit 95,65¢ 166,73:
Comisiones y tarifas cobrac 6,60¢ 3,08¢
Comisiones y tarifas paga¢ (851 (1,213
Resultido por arrendamiento operat 169,54¢ 182,12¢
Otros ingresos de la operac 17,43: 20,07¢
Gastos de administraci (160,1%7) (214,86Y
32,611 (10,685

Resultados antes de impuestos a la uti 128,2¢5 156,04
Impuestos a la utilidacausada 32,634 67,20(
Impuestos a la utilidad diferidos, n 9 (27,277)
Resultado ne $ 95,42; $ 116,12

“Los presentes estados de resultados, se formuteraonformidad con los Criterios de Contabilidadagas
Instituciones de Crédito, emitidos por la Comidiacional Bancaria y de Valores, con fundamentamen |
dispuesto por los Articulos 99, 101 y 102 de la deynstituciones de Crédito, de observancia gégera
obligatoria, aplicados de manera consistente, ¢riomtose reflejados todos los ingresos y egresosades de
las operaciones efectuadas por la Arrendadora tdula periodos arriba mencionados, las cualesadizaron
y valuaron con apego a sanas practicas bancasidasydisposiciones legales y administrativas aples”.

“Los presentes estados de resultados fueron aprshpamt el Consejo de Administracion bajo la respbilislad de
los directivos que lo suscriben”.

"Los estados financieros pueden ser consultadtrgemet, en las paginas electronicas http://wwpoveas.com y
http://iwww.cnbv.gob.mx/Paginas/Informacion-Estadaaspx”.

Maria del Carmen %rez Cui Omar Alvarez Cabre
En funciones dDirector Gener: Director de Finanz:
Yanette Trujillo Ramire Luis Eduardo Lépez Martin
Director de Auditoria Interna Director de Planeacion y Contabilidad
Financier:

Las notas adjuntas son parte integrante de edaosginancieros.




Arrendadora Ve por Mas, S.A. de C.V., Sociedad Finzciera de Objeto Mdltiple, Entidad Regulada, GrupoFinanciero Ve por Mas,

(Subsidiaria de Grupo Financiero Ve por Mas, S.A. d C.V.)
Eje 5 norte 990, Edificio “C” Col. Santa Barbara Del. Azcapotzalco
C.P. 02230, Ciudad de México, México

Estados de variaciones en el capital contable

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de)27 y 2016
(En miles de pesos)
Capital contribuido

Capital ganado

Resultado de

Capital social Reservas de capital ejercicios anteriores Resultado neto Total capitatontable
Saldos al 31 de diciembre 2015 $ 282,712 $ 45,788 $ 270,374 $ 112,264 $ 711,138
Movimientos inherentes a las decisiones de loaista-
Traspaso del resultado neto a resultado de ejescatiteriore - - 112,26 (112,264 -
Constitucion de reserv - 11,22¢ (11,226 - -
Pago dedividendo - - (130,000 - (130,000
Total - 11,22¢ (28,962 (112,264 (130,000
Movimiento inherente al reconocimiento de la utilidategra -
Resultado ne - - - 116,12( 116,12(
Total - - - 116,12( 116,12(
Saldos al 31 de diciembre de 2016 282,712 57,014 241,412 116,120 697,258
Movimientos inherentes a las decisiones de lo®aista-
Traspaso del resultado neto a resultado de ejescatiteriore - - 116,12( (116,120 -
Constitucién de reserv - 11,61 (11,612 - -
Pago de dividend: - - (150,00(0) - (150,000)
Total - 11,61: (45,492 (116,120 (150,000
Movimiento inherente al reconocimiento de la uéitidntegra-
Resultado ne - - - 95,42: 95,42:
Total - - - 95,42; 95,42;
Saldos al 31 de diciembre de 2017 $ 282,712 $ 68,626 $ 195920 $ 95,422 $ 642,680

“Los presentes estados de variaciones en el capitghble se formularon de conformidad con lose@ids de Contabilidad para las Instituciones deli@yéemitidos por la Comision
Nacional Bancaria y de Valores, con fundamentalispuesto por los Articulos 99, 101 y 102alédy de Instituciones de Crédito, de observanereml y obligatoria, aplicados
de manera consistente, encontrandose reflejados tosl movimientos en las cuentas de capital cttidrivados de las operaciones efectuadas patrésmdadora durante los

periodos arriba mencionados, las cuales se reafizavaluaron con apego a sanas practicas bangaaites disposiciones legales y administrativdisapes”.

“Los presentes estados de variaciones en el capitgble fueron aprobados por el Consejo de Adtnation bajo la

responsabilidad de los directivos que lo suscriben”

“Los estados financieros pueden ser consultaddstemet, en las paginas electrénicas http://wwpovenas.com y
http://www.cnbv.gob.mx/Paginas/Informacion-Estadagspx”.

Omar Alvarez Cabre
Director de Fiaanz

Maria del Carmen Suarez (
En funciones de Director General

Las notas adjuntas son parte integrante de estossinancieros.

Yanette Trujillo Ramire
Director de Auditoria Interna

Luis Eduardo Lopez Martin

Director de Planeacién y Contabilidad

Financiera



Arrendadora Ve por Méas, S.A. de C.V., Sociedad Finziera de Objeto
Multiple, Entidad Regulada, Grupo Financiero Ve porMas

(Subsidiaria de Grupo Financiero Ve por Mas, S.A. de C.V.)

Eje 5 norte 990, Edificio “C” Col. Santa Barbara Del. Azcapotzalco

C.P. 02230, Ciudad de México, México

Estados de flujos de efectivo

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre ded27 y 2016
(En miles de pesos)

Resultado neto

Ajustes por partidas que no implican flujo de afect
Depreciaciones de mobiliario y equipo
Amortizacion de activos intangibles
Provisiones
Impuestos a la utilidad causados y diferidos

Actividades de operacion:
Cambio en cartera de arrendamiento, neto
Cambio en bienes adjudicados, neto
Cambio en otros activos operativos
Cambio en préstamos bancarios y de otros organismos
Cambio en otros pasivos operativos
Pagos de Impuestos a la utilidad
Flujos netos de efectivo de actividades de opemnacio

Actividades de inversion:
Cobros por disposicién de mobiliario y equipo
Pagos por adquisicion de mobiliario y equipo
Pagos por adquisicion de activos intangibles
Flujos netos de efectivo de actividades de invarsio

Actividades de financiamiento:
Pagos de dividendos en efectivo
Flujos netos de efectivo de actividades de finanigato
Incremento neto de efectivo y equivalentes de efect

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio detipdo

Efectivo y equivalentes de efectivo al final defipdo

2017 2016
95,422 116,120
227,230 228,401
1,995 1,416
124,956 167,568
32,84 39,928
387,024 437,313
(88,399) 96,847
(1,235) (802)
50,683 (23,670)
122,161 283,607
(130,680) (93,931)
(32,834) (67.200)
(80,304) 194,851
6958 772,296
(9302)1 (1,386,356)
@),88 (2,083)
(240,214) (616,143)
(150,000) (130,000)
(150,000) (130,000)
11,928 2,141
10,482 8,341
22,410 10,482




“Los presentes estados de flujos de efectivo saularon de conformidad con los Criterios de Cotiddud para
las Instituciones de crédito, emitidos por la CadnisNacional Bancaria y de Valores, con fundamemtto
dispuesto por los Articulos 99, 101 y 102 de ladeynstituciones de crédito, de observancia gégera
obligatoria, aplicados de manera consistente, eérdamipse reflejadas las entradas de efectivo gasatle
efectivo derivadas de las operaciones efectuadds porendadora durante los periodos arriba memaios,
las cuales se realizaron y valuaron con apegoasgaActicas y a las disposiciones legales y adtrativas
aplicables”.

“Los presentes estados de flujos de efectivo fuaprnbados por el Consejo de Administracion bajo la
responsabilidad de los directivos que lo suscriben”

“Los estados financieros pueden ser consultaddstemet, en las paginas electronicas http://wwpovemas.com y
http://www.cnbv.gob.mx/Paginas/Informacion-Estadaaspx”.

Maria del Carmen Suarez Cué Omar Alvarez Cabrera
En funciones de Director General Director de Fiaanz
Yanette Trujillo Ramirez Luis Eduardo Lépez Mariine
Director de Auditoria Interna Director de PlaneacjéContabilidad
Financiera

Las notas adjuntas son parte integrante de egaosdinancieros.




Arrendadora Ve por Mas, S.A. de C.V., Sociedad Finziera de Objeto

Multiple, Entidad Regulada, Grupo Financiero Ve porMas
(Subsidiaria de Grupo Financiero Ve por Mas, S.A. de C.V.)

Eje 5 norte 990, Edificio “C” Col. Santa Barbara Del. Azcapotzalco
C.P. 02230, Ciudad de México, México

Notas a los estados financieros

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de©27 y 2016
(En miles de pesos)

1. Actividades

Arrendadora Ve por Més, S.A. de .C.V., Socieda@fdrera de Objeto Mdltiple, Entidad Regulada, Grupo
Financiero Ve por Mas (la “Arrendadora”), se cangth el 30 de enero de 1964 y es una compafiia
subsidiaria de Grupo Financiero Ve por Mas, S.ACdé. (el “Grupo Financiero”) autorizada por la
Comision Nacional Bancaria y de Valores de Méxlad'Comision”) para actuar como Sociedad Financiera
de Objeto Mdltiple, Entidad Regulada, en la formarmminos que establece la Ley General de Organizes
Auxiliares del Crédito y la Ley de Instituciones@eédito, asi como por las disposiciones de cargeteeral
gue emite la Comision, como érgano de inspeccidgilancia de la Arrendadora.

La principal actividad de la Arrendadora es celebperaciones de arrendamiento financiero y purotoda
clase de bienes, factoraje financiero y créditcaalesrdo con la autorizacion que tiene para operaon
Sociedad Financiera de Objeto Mdltiple, Entidad ikadp.

Eventos relevantes 2017-
Cesion de cartera —

i. El 29 de marzo de 2017, la Arrendadora llegé acuemlo para enajenar a Banco Ve por Mas, S.A.,
Institucién de Banca Mudltiple, Grupo Financiero pa Mas (la “Institucion”), un portafolio de
arrendamiento financiero. El portafolio enajenagl@smpone de 302 arrendamientos, con un saldo
total de $92,945.

ii. El 28 de abril de 2017, la Arrendadora lleg6 a cueado para enajenar a la Institucion, un portafoli
de arrendamiento financiero. El portafolio enajensel compone de 2 arrendamientos, con un saldo
total de $29,049.

El precio por dicha cesién se acordo en referamaiantrato de factoraje sin recurso, cuyo valocat®pra
ascendio al mismo valor contable de la cedentyalse integra por los Derechos de cobro traagfeninas
los intereses devengados a la fecha de celebrdel@ontrato asi como una comision mensual poregnc
de administraciéon que se amortizara conforme adbsos de los mismos créditos de acuerdo a lolestdb
en el Boletin B-6 “Cartera de crédito” emitido paiComision.

Eventos relevantes 2016 -
Cesion de cartera —

i. El 29 de agosto de 2016, la Arrendadora lleg6 acurerdo para enajenar a la Institucion un poitafol
de arrendamiento financiero. El portafolio enajensel compone de 896 arrendamientos, con un saldo
total de $246,387.

El precio por dicha cesién se acordo en referamiaiantrato de factoraje sin recurso, cuyo valocat®epra
ascendio al mismo valor contable de la cedentyalse integra por los Derechos de cobro traasfeninas
los intereses devengados a la fecha de celebrdel@ontrato asi como una comision mensual poregnc
de administraciéon que se amortizara conforme adbsos de los mismos créditos de acuerdo a lolestdb
en el Boletin B-6 “Cartera de crédito” emitido paiComision.
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Bases dgresentacion

Unidad monetaria de los estados financieroksos estados financieros y notas al 31 de dicierdbr2017 y
2016 y por los afios que terminaron en esas fenbhg/én saldos y transacciones en pesos de diéepexter
adquisitivo. La inflacion acumulada de los tres@ggos anuales anteriores al 31 de diciembre d€ 30
2016 y 2015, es 9.87%, 10.52 % y 11.87%, respentwte; por lo tanto, el entorno econdmico califioeno
no inflacionario en ambos ejercicios y consecueatda) no se reconocen los efectos de la inflagidos
estados financieros adjuntos. Los porcentajesftieion por los afios que terminaron el 31 de dibie de
2017, 2016 y 2015 fueron 6.77%, 3.36% y 2.10%,aettpamente.

Resultado integral Es la modificacion del capital contable durantejetcicio por conceptos que no son
aportaciones, reducciones y distribuciones de @agi integra por la utilidad neta del ejerciciasnotras
partidas que representan una ganancia o pérdidaisiel periodo por disposiciones especificas denalg
criterios contables emitidos por la Comision, sespntan directamente en el capital contable sataafel
estado de resultados. Al 31 de diciembre de 20201 el resultado integral esta conformado Unicaengor
el resultado neto.

Las otras partidas del resultado integral estareseptadas por los efectos de conversion de opagci
extranjeras.

Resumen de las principales politicas contables

Las principales politicas contables de la Arrendadestan de acuerdo con los criterios contabkscptos
por la Comision en las “Disposiciones de caraoteregal aplicables a los almacenes generales dsitiepo
casas de cambio, uniones de crédito y sociedaumscferas de objeto multiple reguladas” (las
“Disposiciones”). Su preparacién requiere que lankidstracion efectle ciertas estimaciones y utitieztos
supuestos para determinar la valuacion de algunéssgartidas incluidas en los estados financiepsa
efectuar las revelaciones que se requieren presamtas mismos. La Administracion de la Arrendador
aplicando el juicio profesional, considera quedstsmaciones y supuestos utilizados fueron losiatkss a
las circunstancias.

De acuerdo con el Criterio Contable A-1 de la Cadnisla contabilidad de la Arrendadora se ajustaes
Normas de Informacion Financiera Mexicanas (“NI&&finidas por el Consejo Mexicano de Normas de
Informacion Financiera A.C. (“CINIF"), excepto cudma juicio de la Comision sea necesario aplicar un
normatividad o un Criterio Contable, especifico &owho en consideracion que la Arrendadora realiza
operaciones especializadas.

La normatividad de la Comision a que se refieqgéetafo anterior, es a nivel de normas de recorienim,
valuacion, presentacion y en su caso revelacidicadies a rubros especificos dentro de los estados
financieros, asi como de las aplicables a su edaixor.

En este sentido, la Comision aclara que no proéddeplicacion de criterios de contabilidad, Hiamcepto
de supletoriedad, en el caso de operaciones guegisiacion expresa no estén permitidas o proagid
bien, no estén expresamente autorizadas.

A continuacion se describen las principales prast@ontables seguidas por la Arrendadora:

Cambios contables -

Mejoras a las NIF

El objetivo de estas mejoras es incorporar enragigs NIF, cambios y precisiones con la finalidad
establecer un planteamiento normativo mas adecliadanejoras a las NIF se presentan clasificadas en
aquellas mejoras que generan cambios contablealescion, presentacion o revelacion en los estados
financieros, y en aquellas mejoras que son modifices a las NIF para hacer precisiones a las mjsoe

ayudan a establecer un planteamiento normativoctaés y comprensible; por ser precisiones, no ganer
cambios contables en los estados financieros.
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A partir del 1 de enero de 2017, la Arrendadorg&iltas siguientes mejoras a las NIF 2017:

NIF B-13, Hechos posteriores a la fecha de los estadosfiieaos yNIF B-6, Estado de situacion
financiera,- Si a la fecha de autorizacion para la emisidloslestados financieros se logra un
convenio para mantener los pagos a largo plazam grasivo contratado con dichas condiciones de
pago y en el que se ha caido en incumplimientpesaite la clasificacion de dicho pasivo como
partida de largo plazo a la fecha de los estadasdieros, permitiendo su aplicacion anticipada par
los ejercicios iniciados a partir del 1 de ener@dg?.

NIF D-3, Beneficios a los empleadesSe modificgpara establecer, como principio basico, que la tasa
de descuento a utilizar en la determinacion delnalesente de los pasivos laborales a largo plazo
debe ser una tasa de mercado libre de, o con nmoyrlesgo crediticio, que represente el valor del
dinero en el tiempo; consecuentemente, se podiiznten forma indistinta, ya seatksa de

mercado de bonos gubernamentaldatasa de mercado de bonos corporativos de alta adlieh
términos absolutos en un mercado profurglempre que ésta Ultima cumpla con los requisitos
establecidos en el Apéndice Buias de aplicaciorB1-Guia para la identificacién de emisiones de
bonos corporativos de alta calidad en términos &tes en un mercado profundo

Mejoras a las NIF 2017 — Se emitieron mejoras qugemeran cambios contables ya que precisan akgnce
definiciones de las siguientes NIF para mayor d#atien su aplicacion y tratamiento contable:

NIF C-3,Cuentas por cobrar
Boletin C-15Deterioro en el valor de los activos de larga dugacy su disposicion

A la fecha de emisién de estos estados financier@srendadora, no tuvo efectos materiales dedsatk la
adopcion de estas nuevas normas en su informangmcfera.

A continuacion se describen las principales palfticontables seguidas por la Arrendadora:

a.

Uso de estimacioneslLa preparacion de los estados financieros reguiel uso de estimaciones en la
valuacion de algunos de sus renglones. La Arremddnis6 sus estimaciones en la informacion
disponible cuando se formularon los estados firainsi Sin embargo, las circunstancias e hipotesis
existentes sobre hechos futuros pueden sufrir icadibnes debido a cambios en el mercado o a
circunstancias que estan fuera de control de lentladora. Dichos cambios se reflejan en las hijgdtes
cuando se producen.

Los supuestos clave utilizados al 31 de diciemer2@ll7 y 2016, en la determinacion de estimaciones
gue implican incertidumbre y que pueden tener esgo significativo de ocasionar ajustes de relativa
importancia sobre el importe en libros de los agtiy pasivos durante el siguiente ejercicio, ekeel
Beneficios a empleados.

Reconocimiento de los efectos de la inflacioA partir del 1 de enero de 2008, la Arrendadora
suspendio el reconocimiento de los efectos ddflicinn en los estados financieros; sin embargo, lo
activos y pasivos no monetarios y el capital cdetaltzluyen los efectos de reexpresiéon reconocidos
hasta el 31 de diciembre de 2007.

Disponibilidades- Consisten principalmente en depdsitos bancari@asentas de cheques, los cuales
se presentan a valor nominal, depésitos bancamiosomeda extranjera y equivalentes, se valtdan al
tipo de cambio emitido por Banco de México al @eatel ejercicio; las fluctuaciones en valor se
reconocen en el resultado de la operacion deliejerc

Cartera de arrendamiento La actividad de la Arrendadora esta orientaddaabamiento de
arrendamiento financiero, teniendo principalmei®a clientes a empresas medianas, medianas
grandes y grandes.

Arrendamiento financiero- La Arrendadora se obliga a adquirir el bien quesdet arrendatario, el

bien es registrado como activo del arrendatariodswacho de depreciarlo. El tratamiento de este
contrato es similar a un financiamiento.
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Plazos-Los plazos varian segun el tipo de bien a arreypdan de acuerdo a la vida comercial del
mismo. En ninglin caso menor a 12 meses.

Dentro de la administracion de la cartera la Aregluta observa las politicas siguientes:

La cartera representa los importes efectivameritegados a los arrendatarios mas los intereses
devengados no cobrados menos los intereses colpadasticipado, y se registran a su valor

de acuerdo con la Ley. La celebracion de los ctostrse realiza con base en el andlisis de la
situacién financiera del acreditado, la viabiligadnomica de los proyectos de inversion y las
demas caracteristicas generales que estableceratugles y politicas internos de la
Arrendadora.

La cartera de arrendamiento se considera vencidal galdo insoluto total de los mismos cuando:

a. Se tiene conocimiento de que el acreditado esmeidan concurso mercantil, conforme a la
Ley de Concursos Mercantiles.

b. Sus amortizaciones no hayan sido totalmente ligiaisi@n los términos pactados originalmente
y considerando las particularidades establecidatagdomisién conforme a lo siguiente:

— Si los adeudos consisten en arrendamientos conlpag de principal e intereses al
vencimiento y presentan 30 o mas dias naturalgsm@dos.

— Si los adeudos se refieren a con pago unico deipaihal vencimiento y con pagos
periddicos de intereses y presentan 90 o mas dfasates de vencido el pago de
intereses respectivo, o bien 30 o mas dias nasudaleencido el principal.

— Si los adeudos consisten en créditos con pagasdiess parciales de principal e
intereses, incluyendo los créditos a la viviengeigsentan 90 o mas dias naturales de
vencidos.

Los sobregiros en las cuentas de cheques de émdedi asi como los documentos de cobro
inmediato a que se refiere el criterio B-1 “Disgmlidlades”, seran reportados como cartera
vencida al momento en el cual se presente dichut@ve

C. Los arrendamientos vencidos que se reestructurenugven permaneceran dentro de la cartera
vencida, en tanto no exista evidencia de pagorsdste

Los arrendamientos con pago Unico de principaéatimiento y pagos periddicos de intereses,
asi como los arrendamientos con pago Unico deipahe intereses al vencimiento que se
reestructuren durante el plazo del arrendamieist® renueven en cualquier momento seran
considerados como cartera vencida en tanto ncaexigtiencia de pago sostenido, es decir,
cumplimiento de pago del acreditado sin retrasogpmonto total exigible de principal e
intereses, como minimo de tres amortizaciones catigas del esquema de pagos del
arrendamiento, o en caso de arrendamientos cortiaaniones que cubran periodos mayores a
60 dias naturales, el pago de una exhibicion aimloclo establecen los criterios contables de la
Comisién. Cuando se trate de arrendamientos vigepte se reestructuren o renueven durante
el transcurso del 20% final del plazo original dgkndamiento, éstos se consideraran vigentes
Unicamente cuando el acreditado hubiere:

— Ligquidado la totalidad de los intereses devengados;

— Cubierto la totalidad del monto original del arramidento que a la fecha de la
renovacion o reestructuracion debid haber sidoectdyiy

— Cubierto el 60% del monto original del arrendandent
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En caso de no cumplirse todas las condicionesitiessen el parrafo anterior seran considerados como
vencidos desde el momento en que se reestructusrueven, y hasta en tanto no exista evidencia de
pago sostenido.

Los intereses se reconocen como ingresos en el mome que se devengan; sin embargo, este
registro se suspende en el momento en que loglaméentos se traspasan a cartera vencida, y se
reconocen en ingresos cuando son efectivamentacodr

Por los intereses ordinarios devengados no cobradogspondientes a los arrendamientos que se
traspasan a cartera vencida, se crea una estineqidralente al monto total de sus intereses, axist
al momento de su traspaso.

Los intereses moratorios se reconocen en el ed@desultados en el momento en que se cobran.

Las comisiones por otorgamiento de crédito se dguepn el plazo del contrato de arrendamiento de
acuerdo con lo pactado en el contrato respectivo.

En el arrendamiento financiero se reconoce comagmeso la opcion de compra en el momento en
gue se ejerce y ésta es facturada.

Clasificacion de cartera de créditoLos créditos otorgados por la Arrendadora hda aipersonas
morales o personas fisicas con actividad empréskerigiro comercial o financiero por lo que la
Arrendadora clasifica su cartera como comercial.

A los créditos directos, incluyendo los de liquidgz no cuenten con garantia de inmuebles, otosgado
a personas fisicas, derivados de operaciones ditor@ara la adquisicion de bienes de consumo
duradero, que contempla entre otros al créditonanfigz y las operaciones de arrendamiento
capitalizable que sean celebradas con personeasfi$a Arrendadora los clasifica como créditos de
consumo.

Estimacion preventiva para riesgos crediticioka Arrendadora sigue enteramente las Disposiciones
aplicables respecto a la metodologia para la cadifon de la cartera crediticia emitida por la
Comision.

La Arrendadora reconoce la estimacion preventiva pasgos crediticios con base en lo siguiente:
Cartera comercial

La Arrendadora al calificar la cartera creditictarercial considera la Probabilidad de
Incumplimiento, Severidad de la Pérdida y Exposi@blncumplimiento, asi como clasificar a la
citada cartera crediticia comercial en distintagpgis y prever variables distintas para la estinmad®

la Probabilidad de Incumplimiento y se requiere gumodificarse lo relativo a la metodologia, se
actualicen diversas referencias para asegurankistencia entre el marco regulatorio de
capitalizacion y el de calificacion de carterajeinpo que se reconozcan como garantias admisibles
las participaciones otorgadas a las entidadesdtdas y municipios en los ingresos federalesptant
para efectos de requerimientos de capital poraidsgcrédito, como para la calificacion de cartera.

Se efectla trimestralmente y se presenta a la @ones los treinta dias siguientes a la fecha gtée e
referida la calificacion. El registro de la estindacse realiza considerando el saldo de los adedelos
ultimo dia de cada mes considerando los nivelesliicacion de la cartera al dltimo trimestre
conocido, actualizada con la modificacion del rieabcierre del mes actual.
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Previo a la calificacion de los créditos de suarartrediticia comercial, la Arrendadora clasifieala

uno de los créditos en alguno de los siguientgsogisegiin sean otorgados a: a) Entidades federativ
y municipios, b) Proyectos con fuente de pago pr,opi Fiduciarios que actlen al amparo de
fideicomisos, no incluidos en el inciso anteriai, @mo esquemas de crédito cominmente conocidos
como “estructurados” d) Entidades financieras,es®as morales no incluidas en los incisos
anteriores y fisicas con actividad empresarialuA&ez, este grupo debera dividirse en los sigusente
subgrupos: b1) Con ingresos netos o0 ventas netaesrmenores al equivalente en moneda nacional a
14 millones de UDIs, que podran ser: “Acreditadosatraso”, cuando estos acreditados no registren
atrasos con otras instituciones en los Ultimos &8aw en los reportes emitidos por sociedades de
informacion crediticia, ni cuenten con dias desatreon la Arrendadora de acuerdo con su propia
informacién al momento de la calificacién o “Acredio con atraso”, cuando estos acreditados
registren al menos un dia de atraso con otraguaistnes en los Ultimos 12 meses en los reportes
emitidos por sociedades de informacidn creditcilgngan al menos un dia de atraso con la
Arrendadora de acuerdo con su propia informacidgnahento de la calificacion. b2) Con ingresos
netos o ventas netas anuales iguales o mayorgsighkente en moneda nacional a 14 millones de
uUDIS.

La Arrendadora califica, constituye y registra arcentabilidad la estimacion preventiva para rigasgo
crediticios para cada uno de los créditos de gerzacrediticia comercial, utilizando para tal ¢feel
saldo del adeudo correspondiente al ultimo disad@ ¢rimestre, ajustandose a la metodologia y a los
requisitos de informacién establecidos por la Camis

El monto de la estimacion preventiva para riesgediticios de cada crédito es el resultado de aplic
la siguiente expresion:

R =PI, xSP xEl,

En donde:

R = Monto de las reservas preventivas a constituia jgl i-€simo crédito.

Pl; = Probabilidad de Incumplimiento del i-ésimo crédit

SR = Severidad de la Pérdida del i-ésimo crédito.

El; = Exposicién al Incumplimiento del i-ésimo crédito

El pardmetrdl, debera calcularse mensualmentd?l|gy de laSR al menos trimestralmente.
Probabilidad de incumplimiento

La Arrendadora estima la probabilidad de incummdimtd de cada crédito (Pli), utilizando la férmula
siguiente:

_ 1
P Ii - In(2)
- (600~ PuntajeCrediticioTota] ) x 20

l+e 4
Para efectos de lo anterior:
El puntaje crediticio total de cada acreditadolsterdra aplicando la expresién siguiente:
a x(PuntajeCrediticio Cuantitativg ) + (1- @) x (PuntajeCrediticio Cualitativo, )
En donde:

Puntaje crediticio cuantitativo= Es el puntaje obtenido para el i-ésimo acreditddevaluar los
factores de riesgo establecidos en las Disposisj@sgUn les resulte aplicable.

Puntaje crediticio cualitativo= Es el puntaje que se obtenga para el i-ésimaliéad® al evaluar los
factores de riesgo establecidos en las presenspe$iciones, segun les resulte aplicable.
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a = Es el peso relativo del puntaje crediticio d¢itativo, determinado conforme a lo establecido en
las Disposiciones.

La PI; de los créditos otorgados a organismos descematdals federales, estatales, municipales y
partidos politicos se calcula utilizando el AneXo®22 de las disposiciones, segun corresponda. La
PI; de los créditos otorgados a entidades financieaeseptatales y organismos financieros de
administracion publica federal se calculara utiita el Anexo 20.

La Pl; de los créditos otorgados a fideicomisos, que me@spondan a proyectos con fuente de pago
propia, en donde puedan separarse claramenteclasos del fideicomitente o fideicomitentes, asi
como los esquemas de crédito cominmente conooitiog estructurados” en los que exista una
afectacion patrimonial que permita evaluar indiaideente el riesgo de crédito o la fuente de resurso
asociada al esquema de que se trate, se determtilizendo:

a. La metodologia que corresponda a los créditos selyas, cuando el patrimonio del
fideicomiso se constituya con créditos en los dudigleicomiso pueda proporcionar a la
Arrendadora la informacion suficiente para queweltaPl; de cada crédito de conformidad
con las presentes Disposiciones;

b. La metodologia contenida en el Anexo 21 de lasdigpones, cuando no se cumplan los
supuestos del inciso a) anterior.

En caso de fideicomisos en los que el fideicomitenorgue apoyos explicitos o implicitos y no se
cuente con los mecanismos a que se refieren Ipofiisones; o esquemas estructurados en los que no
pueda evaluarse individualmente su riesg®llae calcula utilizando la metodologia general, tanan
como acreditado al fideicomitente o fideicomiterdesn su caso, a la fuente de recursos del
estructurado de que se trate y considerando corantigel patrimonio afectado al referido esquema,
siempre que cumpla con los requisitos estable@dad Anexo 24 de las Disposiciones. Para la
determinacion de IRI; en operaciones de factoraje, la Arrendadora ffiles&n quién recae el riesgo

de crédito, para tales efectos se considera artan que transmite a la Arrendadora los dereckos d
crédito que tenga a su favor a la propia Institudattorante y al sujeto obligado al pago de los
derechos de crédito correspondientes. En esteleelaPl; corresponde:

a) Al sujeto obligado al pago de los derechos de twé¢dependiendo del grupo al que pertenezca
segun lo establecido en las Disposiciones.

b) Se puede sustituir RI; del sujeto obligado respecto de los derechoséiitor por 1aPl; del
factorado, cuando se pacte la obligacion solidégiaste en el documento que formaliza la
operacion de factoraje.

En todo caso, Unicamente se puede considerar lestdis de crédito que no estén sujetos a
condiciones o controles por los cuales el deuddregpa oponerse a su pago.

La Arrendadora emplea la misrR§ para todos los créditos del mismo acreditado.dSo de existir
un obligado solidario o aval que responda portaittad de la responsabilidad del acreditado, se
puede sustituir I®1; del acreditado por la del obligado solidario o agatenida de acuerdo a la
metodologia que corresponda a dicho obligado.

El porcentaje de reservas es igual a 0.5% pangéite otorgado a, o para la fraccion o totalidad d
cada crédito cubierto con una garantia otorgada por

i. Entidades de la administracion publica federal lsajatrol presupuestario directo o programas
derivados de una ley federal que formen parte dsiypuesto de egresos de la federacion.
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Vi.

Vii.

viii.

Fideicomisos publicos que tengan el caracter ddadds paraestatales y que formen parte del
sistema bancario mexicano en la fecha del otorgamiee conformidad con las Disposiciones.

Fideicomisos de contragarantia.

La financiera rural.

El fondo nacional de infraestructura.

El fondo nacional de garantias de los sectorespagt@rio, forestal, pesquero y rural.
Fideicomisos celebrados especificamente con lidathde compartir el riesgo de crédito con
las Instituciones, en los cuales actien como faeitentes y fiduciarias instituciones de banca

de desarrollo que cuenten con la garantia expedsggobierno federal.

Cualquier entidad con garantia expresa del gobiecheral.

La Arrendadora asigna una Pli del 100 por cientcetditado en los siguientes casos:

Cuando el acreditado tiene algin crédito con l@#dadora que se encuentre en cartera
vencida, de acuerdo con los términos del critertd ‘Bartera de Crédito” de los Criterios
Contables.

Lo anterior no sera aplicable para las obligacianesno sean reconocidas por el cliente y
respecto de las cuales exista un procedimienteaamacion o aclaracion, ni para aquellas
cuyos montos sean menores al 5 por ciento del ntottbde la deuda que el acreditado tenga
con la Arrendadora al momento de la calificacion.

Cuando sea probable que el deudor no cumpla lidedade sus obligaciones crediticias frente
a la Arrendadora, actualizandose tal supuesto cuand

a) La Arrendadora determine que alguno de los crédittergo del deudor constituye una
“cartera emproblemada” en los términos del critéi€s Cartera de Crédito” de los
Criterios Contables, o bien,

b) La Arrendadora haya demandado el concurso merchahtieudor o bien este Ultimo lo
haya solicitado.

Si la Arrendadora hubiere omitido durante tres mesasecutivos reportar a la sociedad de
informacion crediticia algun crédito del acreditazlbien, cuando se encuentre desactualizada
la informacion de algun crédito del acreditadoaielaada con el saldo y el comportamiento del
pago que deba enviarse a dicha sociedad.

Si existen diferencias entre los conceptos queatdamiadora reporte a la sociedad de
informacion crediticia y la informacién que obreles expedientes de la propia Arrendadora,
gue reflejen atrasos en los pagos en la propianda@ora durante tres meses consecutivos.

Tratandose de acreditados que sean entidadestfederamunicipios, cuando la Arrendadora

no hubiera reportado durante tres meses consesu#ilsociedad de informacion crediticia el
saldo de la deuda de la entidad federativa o npioici
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Vi. Si la Arrendadora hubiere tenido acceso a inforémague cumpla con los requerimientos de
antigiiedad maxima y definiciones contenidas dedgrtos Anexos 18, 20, 21y 22, para
realizar la estimacion de la probabilidad de inclinmipnto, pero en su lugar hubiere utilizado
los puntajes correspondientes al rango “Sin Infeiard de forma sistematica con el objetivo
de obtener una probabilidad de incumplimiento iofea la que hubiere sido estimada mediante
la utilizacion de toda la informacion disponible.

Para efectos de lo dispuesto en las fracciones iy, la Arrendadora proporciona a las sociedatke
informacién crediticia, los datos e informacién queresponda a todos los registros de identidad con
gue cuenten de sus propios acreditados, que s#auitdes a un mismo acreditado.

En el caso de las fraccionesiiii, iv, v y vi antegss, una vez asignadalR§ de 100 por ciento para el
acreditado, se debera mantener durante el plazmmite un afio, a partir de la fecha en la que se
detecte la omision o la inconsistencia del regigirbien, la falta de actualizacion sefialadas.

Severidad de la pérdidd-a Severidad de la PérdidaR) es de 45 por ciento para los créditos de la
Cartera Crediticia Comercial que carezcan de coleede garantias reales, personales o derivados de
crédito. Asimismo, le corresponde UBR del 75 por ciento a los créditos subordinadosleaso de
créditos sindicados aquellos que para efectos geetacion en el pago, contractualmente se
encuentren subordinados respecto de otros acreedore

Le corresponde urfaPidel 100 por ciento a los créditos que reporten s meses de atraso en el
pago del monto exigible en los términos pactadmgraimente.

Tratandose de créditos cubiertos con garantiasgegbersonales, asi como por derivados de crédito,
la Arrendadora se sujeta a lo establecido en Iggd3iciones.

Exposicién al IncumplimientodLa exposicion al incumplimiento de cada crédita)(E¢ determina
considerando lo siguiente:

i) Para saldos dispuestos de lineas de crédito noroomfidas, que sean cancelables
incondicionalmente o bien, que permitan en la praeina cancelacion automatica en cualquier
momento y sin previo aviso por parte de las Institoes; siempre y cuando dichas instituciones
demuestren que realizan un seguimiento constarltedieiacion financiera del prestatario y
gue sus sistemas de control interno permiten cantzelinea ante muestras de deterioro de la
calidad crediticia del prestatario.

Eli=3

ii) Para lineas de crédito que no cumplan los regsidiggcritos en la fraccion anterior:

S - 05794
El, =S * Max - — y ,100%
Linea de Crédito Autorizada

Para efectos del presente articulo, se entendera po

S: Alsaldo insoluto del i-ésimo crédito a la featala calificacion, el cual representa el monto de
crédito efectivamente otorgado al acreditado, aflsspor los intereses devengados, menos los
pagos de principal e intereses, asi como las gueitesionaciones, bonificaciones y descuentos
gue se hubieren otorgado.

En todo caso, el monto sujeto a la calificaciérdabera incluir los intereses devengados no cobrados
reconocidos en cuentas de orden dentro del baldaaggéditos que estén en cartera vencida.

Linea de Crédito Autorizada: Al monto maximo awtado de la linea de crédito a la fecha de
calificacion.
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Sin perjuicio de lo establecido anteriormente rég®rvas preventivas de la cartera crediticia coiader
a cargo de sociedades financieras de objeto neiligspecto de las cuales las Instituciones terigan a
menos 99% de su capital social, se determinaratipticdndo la Exposicion al Incumplimiento
conforme a las Disposiciones por 0.5 por ciento.

Porcentaje de provisionamientoRara cada estrato se constituiran las reservasigieas que

resulten de aplicar a la totalidad del saldo intsotiel crédito, a la fecha de la evaluacién, etpotaje
que se sefiala, segln el tipo de cartera, en & sahliente. El monto sujeto a la calificacion dedera
incluir los intereses devengados no cobrados,tradiss en balance, de créditos que se encuentren en
cartera vencida.

De las estimaciones realizadas, se determina coafarla siguiente tabla, el grado de riesgo y los
porcentajes de estimacién preventiva para todartera de conformidad a lo establecido en el
Articulo 130 de las Disposiciones:

Tabla de sitios dentro de los rangos de reservasexentivas

Grado de riesgo Inferior Intermedio Superior
A-1 0.50% 0.5% 0.50%
A-2 0.99% 0.99% 0.99%
B-1 1.0% 3.0% 4.99%
B-2 5.0% 7.0% 9.99%
B-3 10.0% 15.0% 19.99¥%
C-1 20.0% 30.0% 39.99%
C-2 40.0% 50.0% 59.99¥%

D 60.(% 75% 89.99%
E 100% 100% 100%

Metodologia para cartera de Estados, Municipiose @rganismos Descentralizados

El célculo de las reservas preventivas de los m#ditorgados a entidades federativas y municigsos
el indicado de acuerdo al anexo 18 de las Dispo#s, donde:

l. El monto de las reservas preventivas de cada orgelif el resultado de aplicar la expresion
siguiente:

R, = Pl, xSP xEl

En donde:

Ri= Monto de las reservas preventivas a constipaira el i-ésimo crédito.
Pl'i = Probabilidad de Incumplimiento del i-ésimcédito.

SP i = Severidad de la Pérdida del i-ésimo crédito.

El i = Exposicion al Incumplimiento del i-ésimo ditb.

Il. La Probabilidad de Incumplimiento de cada créd#bi), se calculara utilizando la formula
siguiente:

PI, =
- (500-PuntajeCrediticioT otal, )x In(2)

1+e 40

lll.  La Severidad de la Pérdida (SPi) de los créditosgatios a las entidades federativas o
municipios que carezcan de cobertura de garamt#es; personales o derivados de crédito sera
de:

a) 45%, para Posiciones Preferentes.

b) 100%, para Posiciones Subordinadas o cuandédit@ reporte 18 o mas meses de
atraso en el pago del monto exigible en los térmpactados originalmente.
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Tratdndose de créditos cubiertos con garantiassegbersonales, asi como por derivados de

crédito, la Arrendadora debera sujetarse a lo brespecto se establece en el Apartado B de la
seccion de las Disposiciones.

IV.  La Exposicion al Incumplimiento de cada créditoi(Ee determinara con base en lo siguiente:
a) Para saldos dispuestos de lineas de créditoables unilateralmente por parte de la
Arrendadora:
Eli=Si

b) Para lineas de crédito irrevocables:

-05794
El; =S;* Max)| — S : ,L100%
LineadeCrédito Autorizada

Los créditos otorgados a organismos descentrakzdedas entidades federativas y municipios son
calificados de acuerdo al Anexo 182 de la CircuUlaica de Bancos:

Los créditos cuyo saldo sea menor a un importevatgrite en moneda nacional a novecientas
mil UDIs a la fecha de la calificacion, podran fiedirse individualmente utilizando la
metodologia paramétrica de calificacion a que feresel Anexo 17 de las disposiciones.

Los créditos cuyo saldo sea igual o0 mayor a un itepeguivalente en moneda nacional a

novecientas mil UDIs a la fecha de la calificacigs deberan calificar individualmente
utilizando el procedimiento siguiente:

El nivel de riesgo de los organismos descentradigasle asignara con base en las calificaciones
obtenidas con el procedimiento descrito en el inajsanterior de este numeral, segun la escala

siguiente;
Agencias calificadoras
(Calificaciones equivalentes) Grados de riesgo
Fitch Hr ratings Moody’s S&p
AAA AAA Aaa AAA
AA+ AA+ Aal AA+
AA AA Aa2 AA Al
AA- AA- Aa3 AA-
A+ A+ Al A+ A2
A A A2 A
A- A- A3 A- Bl
BBB+ BBB+ Baal BBB+
BBB BBB Baa2 BBB B2
BBB- BBB- Baa3 BBB-
BB+ BB+ Bal BB+ B3
BB BB Ba2 BB
BB- BB- Ba3 BB- C1
B+ B+ Bl B+
B B B2 B
B- B- B3 B- Cc2
CCC C+ Caa (1,2,3) CCC
cc C Ca cC D
C C- C C E
D/E D D
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En el caso de la porcién cubierta, la Arrendadetzedd aplicar el porcentaje de reservas preventivas

gue se especifica en la tabla siguiente, que gumels al grado de riesgo ajustado por garantiamseg
lo establecido en el numeral Il anterior.

Por otro lado, la porcién descubierta del saldoteradra la calificacion inicial del crédito, siempmpee
ésta sea A-1, A-2, B-1, B-2, B-3 0 C-1, o bien,at@ubicarse en el nivel de riesgo E, si la caldfién
inicial del crédito es C-2, D o E. Una vez ajustimlanterior, deberé aplicarse el porcentaje de
reservas preventivas de acuerdo a la tabla siguient

Tabla de reservas preventivas

(porcentajes)

Grados de riesgo % de reservas
Al 0.5%
A2 0.99%
Bl 2.5%
B2 5%
B3 10%
C1 20%
Cc2 50%
D 75%

E 100%

Cartera de consumo

La Arrendadora al calificar la cartera crediticaabnsumo determina a la fecha de la clasificad&n
los créditos las reservas preventivas correspotedieoonsiderando para tal efecto la probabilidad d
incumplimiento, la severidad de la pérdida y laagskgion al incumplimiento, asi como clasificar a la
citada cartera crediticia de consumo en distintapa@s y prever variables distintas para la estiéraci
de la probabilidad de incumplimiento y se requiare al modificarse lo relativo a la metodologia, se
actualicen diversas referencias para asegurankistencia entre el marco regulatorio de
capitalizacion y el de calificacion de cartera.

Se efectlia mensualmente y se presenta a la Comisilis doce dias siguientes a la fecha que esta
referida la calificacion. El registro de la estindacse realiza considerando el saldo de los adedelos
ultimo dia de cada mes, independientemente dewjescgiema de pago sea semanal, quincenal o
mensual, considerando los niveles de calificac®facartera al Gltimo mes conocido, actualizada co
la modificacion del riesgo al cierre del mes actual

Previo a la calificacion de los créditos de suerartrediticia de consumo, la Arrendadora clasifica
cada uno de los créditos en alguno de los siguetde grupos: a) Cartera crediticia de consumo no
revolvente y b) Cartera crediticia de consumo @ueefiera a operaciones de tarjeta de créditogsotr
créditos revolvente.

La Arrendadora califica, constituye y registra arcentabilidad la estimacién preventiva para rigasgo
crediticios para cada uno de los créditos de sereacrediticia de consumo, utilizando para tattefe
el saldo del adeudo correspondiente al Gltimo dieatla mes, ajustdndose a la metodologia y a los
requisitos de informacién establecidos por la Ca@mis

El monto de la estimacion preventiva para riesgediticios de cada crédito es el resultado de aplic
la siguiente expresion:

R = P) S¢OMOCG&SE x EI,
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En donde:

R = Monto de las reservas preventivas a constitia gl i-ésimo crédito.

Pl; S °MC& propabilidad de Incumplimiento del i-ésimo crédit

S, Q, M o CG-= superindices que indican si los esquemas degmysemanales, quincenales o
mensuales o corresponden al criterio de créditpadren ese orden.

SR = Severidad de la Pérdida del i-ésimo crédito.

El; = Exposicién al Incumplimiento del i-ésimo crédito

El monto total de reservas a constituir para emtée@ sera igual a la sumatoria de las reservaadte
crédito.

La probabilidad de incumplimiento de la carteralitfeia de consumo no revolvente, cuyos periodos
de facturacién sean mensuales deberan obtenerse:

a) SiATR" > 4 entoncesP,™ = 100%
b) SiATRM < 4 entonces:
PM = 1

1+e _[-0.5753+0.4058TR" + 0.7923VECES - 4.18919PAGQ" + 1.7709ABCO" - 0.208NOM"+0.996 PER" * 1.39560TR"]

En donde:
PLM = Probabilidad de Incumplimiento mensual pariaésimo crédito.
ATRM = Numero de Atrasos observados a la fecha de calieuteservas, el cual se obtiene

con la aplicacion de la siguiente formula:
NUmero de Atrasos Mensualed £s de Avasp. 1
Cuando este numero resulte no entero tomaré al dal@ntero inmediato superior.

VECES" = Numero de veces que el acreditado paga el Vaigir@l del Bien o, en caso de no existir
un bien financiado, nimero de veces que el acdmlppaga el Importe Original del Crédito. Este
ndmero sera el cociente que resulte de dividiuilassde todos los pagos programados al momento de
la originacién entre el Valor Original del Bien

%PAGQ" = Promedio del porcentaje que representa el pagdizado respecto al monto exigible en

los dltimos 4 periodos de facturacion mensualfadha de calculo. El promedio se debe obtener
después de haber calculado el porcentaje que espaesl pago realizado del monto exigible para cada
uno de los 4 periodos de facturacion mensual eclzef de calculo de reservas. En caso de que a la
fecha de calculo de las reservas hubieran trandourrenos de 4 periodos de facturacion mensual, el
porcentaje de aquellos periodos de facturacion madfeitantes para completar cuatro sera de 100%
para fines de célculo de este promedio, de taldaqoe la variabl€PAGO™ siempre se obtendra con
el promedio de 4 porcentajes mensuales.

ABCD™ = 1 Cuando se trate de un crédito Tipo ABCD.
0 en cualquier otro caso.
NOM™ = 1 Cuando se trate de un crédito Tipo NOMINA.
0 en cualquier otro caso.
PERY = 1 Cuando se trate de un crédito Tipo PERSONA
0 en cualquier otro caso.
1 Cuando se trate de un crédito no compdeneln las categorias ABCD,
AUTO, NOMINA, y PERSONAL.
0 en cualquier otro caso.

OTR

La severidad de la pérdida para los créditos darira crediticia de consumo no revolvente se sera
de 100% en los casos donde la vari@I&" > 10 tratandose de créditos con periodo de factumaci
mensual. Cuando la variabd R" sea inferior al valor indicado anteriormente, anés la severidad
de la pérdida sera igual a 65%. La exposicionalritplimiento (Ef de cada crédito de la cartera
crediticia de consumo no revolvente sera iguaalacsdel crédito.
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f. Otras cuentas por cobrar, netoRepresentan importes en favor de la Arrendadorantigiiedad
menor a 90 dias desde su registro inicial. Aqualiddos con antigiiedad superior a 90 dias se mserv
en su totalidad contra resultados, independientemdmsus posibilidades de recuperacion o del
proceso de aclaracién de los activos.

g. Arrendamiento operativo Por el importe de las amortizaciones que no haganlisuidadas en un
plazo de 30 dias naturales siguientes a la fechemt@miento del pago, el arrendador debera ceear |
estimacion correspondiente, suspendiendo la acemualde rentas, llevando su control en cuentas de
orden en el rubro de otras cuentas de registro

h. Bienes adjudicados, netoSe registran al costo de adjudicacion o valor raktindeducido de los
costos y gastos estrictamente indispensables cqe@gaen en su adjudicacion, el que sea menor.

Los bienes adjudicados se vallian conforme se estabh los criterios de contabilidad para
Instituciones de Crédito, de acuerdo al tipo de bie que se trate; la valuacion se registra coodgra
resultados del ejercicio en el rubro de “Otros@sgs (egresos) de la operacién”.

El monto de la estimacidn que reconozca las paxpérdidas de valor por el paso del tiempo de
los bienes adjudicados, se debera determinar sbledor de adjudicacion con base en los
procedimientos establecidos en las Disposicionesggnocerse en los resultados del ejercicio en el
rubro de “Otros ingresos (egresos) de la operacion”

En caso de que conforme a las citadas Disposicempsoceda a modificar la estimacién a que se
refiere el parrafo anterior, dicho ajuste debegistearse contra el monto de la estimacion recatzoci
previamente en los resultados del ejercicio enlalar de “Otros ingresos (egresos) de la operacién”.

La Arrendadora debera crear reservas para biepgdieatios conforme a lo establecido

en el articulo 132 de la Circular Unica de Bangus;lo anterior la Arrendadora debera constituir
reservas por tenencia de bienes adjudicados adesien dacion de pago conforme a las siguientes
tablas:

Reservas para bienes muebles
Tiempo transcurrido a partir de la

adjudicacion o dacién en pago (meses) Porcentaje deserva
Hasta 6 0%
Mas de 6 y hasta 12 10%
Mas de 12 y hasta 18 20%
Mas de 18 y hasta 24 45%
Mas de 24 y hasta 30 60%
Mas de 30 100%

Reservas para bienes inmuebles
Tiempo transcurrido a partir de la

adjudicacion o dacién en pago (meses) Porcentaje de reserva
Hasta 12 0%
Mas de 12 y hasta 24 10%
Mas de 24 y hasta 30 15%
Mas de 30 y hasta 36 25%
Mas de 36 y hasta 42 30%
Mas de 42 y hasta 48 35%
Mas de 48 y hasta 54 40%
Mas de 54 y hasta 60 50%
Mas de 60 100%
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Al momento de la venta de los bienes adjudicadodiférencia entre el precio de venta y el valor en
libros del bien adjudicado, neto de estimacionebeda reconocerse en los resultados del ejeraicio e
el rubro de “Otros ingresos (egresos) de la op@naci

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Arrendade@nocié bienes inmuebles adjudicados por un
valor de $7,514 y $6,279, respectivamente.

i. Bienes para arrendamiento puroSe registran al costo de adquisicion. La deprépiege calcula
conforme al método de linea recta con base erri@dmede vigencia de los contratos de
arrendamiento, el cual es menor a la vida Util reenge del bien arrendado. Al 31 de diciembre de
2017 y 2016, el cargo a resultados por concepttegesciacion ascendié a $225,216 y $226,765,
respectivamente.

Las rentas en depdsito o en garantia cobradaspoipado derivadas de contratos de arrendamiento
puro son registradas como saldos a favor de ciesrteacreedores diversos y se mantienen en tanto se
encuentre vigente el contrato que les da origen.

B Mobiliario y equipo, neto Se registran al costo de adquisicion. Los saldespgovienen de
adquisiciones hasta el 31 de diciembre de 200¢tsalizaron aplicando factores derivados del indice
Nacional de Precios al Consumidor hasta esa féehdepreciacion se calcula conforme al método de
linea recta con base en la vida util remanentesladtivos aplicando las tasas detalladas a
continuacion:

Vida atil
Tasa (ARos promedio)
Adaptacion y mejoras 5% 20
Mobiliario y equipo de oficina 10% 10
Equipo de computo 30% 3
Equipo de transporte 25% 4
k. Impuesto a la utilidad El impuesto a la utilidad causado en el afio sesptasen el balance general

disminuido de los anticipos efectuados duranteiginmy el saldo neto se presenta como un activo o
pasivo a corto plazo.

La Arrendadora determina el impuesto a la utilidderido con base en el método de activos y
pasivos. Bajo este método, se determinan todakfe&asncias que existen entre los valores contables
fiscales, a las cuales se les aplica la tasa &\i§ente a la fecha del balance general, o biguellas
tasas promulgadas y establecidas en las disposgfatales a esa fecha y que estaran vigentes al
momento en que se estima que los activos y papoisnpuesto diferido se recuperaran o liquidaran,
respectivamente.

Los activos por impuesto a la utilidad diferido esalan periddicamente creando, en su caso, una
estimacion sobre aquellos montos por los que reieewna alta probabilidad de recuperacion.

Otros activos, neto Se encuentran representados principalmente pootaisiones pagadas por
apertura de crédito, las cuales se amortizan en hecta conforme a la vida del crédito,
adicionalmente se consideran los gastos de ingialdca amortizacion de los gastos de instalac&n s
calcula bajo el método de linea recta a la tas&%elAsimismo, dentro del rubro de otros activos se
registran las inversiones en valores de la primantigiedad de la Arrendadora. Las inversiones en
valores adquiridas para cubrir las obligacionestales, se registran a su valor de mercado dedzuer
al valor razonable.
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Para efectos de presentacion en los estados fateacen caso de que las inversiones en valores
adquiridas para cubrir la prima de antigiiedad sesyores al pasivo reconocido, éste excedente se
presentara en el rubro de “Otros activos”. En eisser menor, dicho saldo se presentara reduciendo
el rubro de “Acreedores diversos y otras cuentappgar”. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el
saldo correspondiente a la Arrendadora, se presergarubro de “Acreedores diversos y otras
cuentas por pagar”.

Deterioro de activos de larga duracién en usba Arrendadora revisa anualmente el valor en libros
de los activos de larga duracion en uso, antedsepicia de algun indicio de deterioro que pudiera
indicar que el valor en libros pudiera no ser recaple, considerando el mayor del valor presente de
los flujos netos de efectivo futuros o el precitorde venta en el caso de su eventual disposiEion.
deterioro se registra si el valor en libros excaldeayor de los valores antes mencionados. Los
indicios de deterioro que se consideran para esg$os, son entre otros, las pérdidas de operacion
flujos de efectivo negativos en el periodo si es gstan combinados con un historial o proyeccién de
pérdidas, depreciaciones y amortizaciones cargadasultados que en términos porcentuales, en
relacion con los ingresos, sean substancialmeptrisues a las de ejercicios anteriores, efectos de
obsolescencia, reduccion en la demanda de locEEgue se prestan, competencia y otros factores
econdmicos y legales. La pérdida por deteriorol ealer de los activos de larga duracion en usb, as
como la reversion de la misma, se presentan estad@ de resultados en los renglones de costos y
gastos en los que se reconoce la depreciacién diaaoion asociada con dichos activos.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Administracie la Arrendadora no identificé deterioro de
activos de larga duracion en uso.

Crédito mercantil -Corresponde axceso del costo sobre el valor contable pagada aquisicion
del negocio que se menciona en la Nota 9, no setizemg se sujeta cuando menos anualmente, a
pruebas de deterioro, la cuales se reconoce eswtado del ejercicio, de acuerdo a la NIF C-15
“Deterioro en el valor de los activos de larga difnay su disposicion”.

Préstamos bancarios y de otros organismd®epresentan principalmente las disposiciones de
efectivo destinadas a contratos de apertura déa@s¢de registran al valor contractual del préstam
mas los intereses devengados, determinados endici@apor los dias transcurridos al cierre de cada
mes, los cuales se cargan en los resultados delogjeconforme se devengan.

Provisiones Se reconocen cuando se tiene una obligacién peesento resultado de un evento
pasado, que probablemente resulte en la salidecdesos econdmicos y que pueda ser estimada
razonablemente.

Beneficios a los EmpleadosSon aquellos otorgados al personal y/o sus beagéisia cambio de los
servicios prestados por el empleado que incluyga ttase de remuneraciones que se devengan,
como sigue:

i. Beneficios directos a los empleadeSe vallan en proporcion a los servicios prestados,
considerando los sueldos actuales y se reconguasiglo conforme se devengan. Incluye
principalmente la Participacion de los trabajadertas utilidades (“PTU”) por pagar,
ausencias compensadas, como vacaciones y primeioaaia e incentivos.

ii. Beneficios post-empleoEl pasivo por primas de antiglledad, pensionesexninizaciones por
separacion voluntaria o involuntaria que generdigationes asumidas se registra conforme se
devenga, el cual se calcula por actuarios indepeteh con base en el método de crédito
unitario proyectado utilizando tasas de interésinates.
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iii. Beneficios a los empleados por terminacidil pasivo por primas de antigiiedad e
indemnizaciones por terminacion de la relaciéndabge registra conforme se devenga, el cual
se calcula por actuarios independientes con baskmétodo de crédito unitario proyectado
utilizando tasas de interés nominales. Por lo fasg@sta reconociendo el pasivo que a valor
presente, se estima cubrira la obligacién por dstasficios a la fecha estimada de retiro del
conjunto de empleados que labora en la Arrendadora.

Asimismo, la Arrendadora tiene celebrado un fideiis® donde se encuentran los activos
constituidos para hacer frente a dichas obligasigrestan invertidos en sociedades de
inversion, cuyo portafolio esta constituido priradipente por valores de deuda emitidos por el
Gobierno Federal.

iv. Participacion de los trabajadores en las utilidadéss PTU se registra en los resultados del
afio en que se causa y se presenta en el rubrooddrgiresos y gastos en el estado de
resultados.

La PTU corriente se presenta en los resultadosjéedicio en el rubro de “Gastos de
administracion y promocion”.

Transacciones en moneda extranjerd as transacciones en moneda extranjera se regéttipo
registran al tipo de cambio vigente en la fechaudeelebracion. Los activos y pasivos en moneda
extranjera, se valdan en moneda nacional a los ipaambio en vigor al cierre del periodo,
determinados por Banco de México (“Banxico”) y pedatlos a través del proveedor de precios. Los
ingresos y egresos derivados de operaciones erdaexéranjera, se convierten al tipo de cambio
vigente en la fecha de operacion.

Las fluctuaciones cambiarias se registran en kdtarlos del periodo en que ocurren.

Reconocimiento de ingresosl-es intereses derivados de los arrendamiento fiaemotorgados se
reconocen en el estado de resultados conformeveaghmn, en funcion de los plazos establecidos en
los contratos celebrados con los acreditados tat@s de interés pactadas, las cuales normalnmnte s
ajustadas en forma periédica en funcién de laaitnadel mercado y el entorno econémico.

Los intereses devengados durante el periodo ealgueendamiento se considero cartera vencida se
reconocen como ingresos en el momento en que sarcob

Reconocimiento de rentasl-as rentas derivadas de los arrendamiento opesatimgados se
reconocen en el estado de resultados conformeveaghmn, en funcion de los plazos establecidos en
los contratos celebrados con los acreditados glef de las rentas pactadas, las cuales normalmente
son ajustadas en forma periddica en funcién didacsdn del mercado y el entorno econémico; sin
embargo, tal reconocimiento de rentas se suspepddiade que la primera renta cumple con 30 dias
naturales siguientes al de su vencimiento.

Las rentas devengadas durante el periodo en guirlara renta se considere vencida se reconocen
como ingresos en el momento en que se cobran.

Las comisiones cobradas por el otorgamiento indehkrrendamiento se registran como un crédito
diferido, el cual se amortiza como un ingreso ptereses o comisiones y tarifas cobradas,
respectivamente, bajo el método de linea rectanthita vida del arrendamiento. Cualquier otro tipo
de comisiones se reconocen en la fecha en quensesgen se cobren en el rubro de “Comisiones y
tarifas cobradas”

Margen financiero- El margen financiero de la Arrendadora esta@wnédo por la diferencia
resultante del total de los ingresos por interes&sos los gastos por intereses.
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Tanto los ingresos como los gastos por interésnalonente se ajustan en forma periodica en funcion
de la situacion del mercado y el entorno econémico.

Los gastos por intereses consideran los premisspéatos e intereses por préstamos bancarios, asi
como la amortizacion de los costos y gastos asosipdr el otorgamiento inicial del crédito.

También se consideran gastos por intereses losagirgepor préstamos bancarios y de otros
organismos, los cuales se registran en el estadesd#ados conforme se devengan.

Comisiones cobradas y costos y gastos asociadlas comisiones que se reconozcan con
posterioridad al otorgamiento inicial del arrendamtd, son aquellas en que se incurran como pdrte de
mantenimiento de dichos arrendamientos, o las g@elsren con motivo del arrendamiento que no
hayan sido colocados se reconocen en resultadels@ymento que se generen.

Los costos y gastos incrementales asociados autorglamiento inicial del crédito, se reconocen como
un cargo diferido y se presentan como Otros actiedss, los cuales se amortizaran contra los
resultados del ejercicio como un “Gasto por intesgsdurante el mismo periodo contable en el que se
reconocen los ingresos por comisiones cobradas.

Las comisiones y tarifas cobradas y pagadas du@ifé y 2016 se originan por las operaciones de
arrendamiento en general (avallos, supervisiorbde oerificacion de propiedades, contratacior) etc.
y se presentan en el estado de resultados enreldalfOtros ingresos y egresos de la operacion”.

Cualquier otro costo o gasto distinto del mencionacteriormente, entre ellos los relacionados con
promocion, publicidad, clientes potenciales, adstiacion de los créditos existentes (seguimiento,
control, recuperaciones, etc.) y otras actividaedgliares relacionadas con el establecimiento y
monitoreo de politicas de crédito se reconocercidingente en los resultados del ejercicio conforne s
devenguen en el rubro que corresponde de acudadueduraleza del costo o gasto.

Estado de flujos de efectivoEl estado de flujo de efectivo presenta la capatdk la Arrendadora
para generar el efectivo y los equivalentes, asioda forma en que la Arrendadora utiliza dichos
flujos de efectivo para cubrir sus necesidadegqreparacion del Estado de Flujos de Efectivo salle
a cabo sobre el método indirecto, partiendo deiltasto neto del periodo con base a lo establecido e
el criterio D-4,Estados de flujos de efectivo, de la Comision.

El flujo de efectivo en conjunto con el resto de éstados financieros proporciona informacién que
permite:

. Evaluar los cambios en los activos y pasivos dgdandadora y en su estructura financiera.

. Evaluar tanto los montos como las fechas de colpaggs, con el fin de adaptarse a las
circunstancias y a las oportunidades de genergfidaplicacion de efectivo y los equivalentes
de efectivo.

La preparacion del Estado de Flujos de Efectivitesa a cabo sobre el método indirecto, partiendo
del resultado neto del periodo con base a lo estalol en el Criterio D-4 Estados de flujo de efexti
emitido por la Comision.

Cuentas de orden (ver nota 20)
- Bienes en fideicomiso 0 mand4@ifras no auditadas)©omo bienes en fideicomiso se registra

el valor de los bienes recibidos en fideicomiseydndose en registros independientes los datos
relacionados con la administracion de cada uno.
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4,

5.

Bienes en administraciéiRepresentan el total de las rentas por devendaraigtera cedida
de acuerdo al esquema de pagos pactado en eltoaqieadio origen.

Colaterales recibidos por la Arrendadora (cifras aoditadas) Su saldo representa el total de
colaterales recibidos en operaciones de reportéstgamo de valores actuando la Arrendadora
como reportadora o prestataria.

Ingreso financiero devengado no cobrado derivadtadeartera de arrendamiento vencida -
Representa los intereses no reconocidos en ebedéadksultados, por tratarse de operaciones

clasificadas como cartera vencida.

- Rentas devengadas no cobradas derivadas de opeexcite arrendamiento operativo -

Representan la acumulacion de las rentas devengadasbradas cuando exceda a tres rentas

vencidas conforme al esquema de pagos, las cuaksnreconocidas en el estado de
resultados por tratarse de operaciones clasificeata® cartera vencida.

- Otras cuentas de registro (cifras no auditadaRepresenta las otras cuentas que la
Arrendadora considere necesarias para facilitergé$tro contable o para cumplir con las

disposiciones legales aplicables.

Disponibilidades

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, se integra ceigoe:

2017 2016
Caja $ 2 $ 2
Bancos 22,408 10,480
$ 22,410 $ 10,482

Cartera de arrendamiento

a. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la cartera dernglamiento se integra como sigue:

Cartera de arrendamiento:
Cartera de arrendamiento comercial:

2017 2016

Actividad empresarial o comercial (i) $ 1,924,501 $ 1,831,339
Entidades financieras 2,263 4,903
Cartera de arrendamiento al consumo 13,473 12,602
Total cartera de arrendamiento vigente (ii) 1,930,2 1,848,844
Cartera vencida 64,416 94,281
Total cartera de arrendamiento, neto 2,004,653 3125
Menos-

Estimacion preventiva para riesgo crediticios (iii) (77,747) (104,618)
Total de cartera de arrendamiento, neto $ 1,926,906 1,838,507
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C.

d.

i. Incluye 5 délares estadounidenses en 2016.

ii. Los montos por opciones de compra reconocidossereBultados al 31 de diciembre de 2017 y
2016, ascienden a $7,638 y $7,808, respectivamente.

iii. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Arrendad@aet registrada una estimacion preventiva
para riesgos crediticios adicional a los requernitaie minimos de acuerdo al modelo estandar
de la Comision, la cual considera las reservastitoidgas, para cartera comercial, el total de las
provisiones adicionales, ascienden a un impor®lge80 y $4,538, respectivamente.

Los ingresos por intereses y comisiones cobradesraponen de la siguiente manera:

Concepto 2017 2016
Ingresos por cartera vigente $ 272,597 $ 273,968
Intereses por cartera vencida 9,496 7,810
Intereses de disponibilidades 1,525 2,039
Comisiones por el otorgamiento inicial de contrates
arrendamiento 31,651 33,951
Utilidad en cambios por valorizaciéon 1,276 89,428
$ 316,545 $ 407,196

Los gastos por intereses y comisiones pagadaswgeooen de la siguiente manera:

Concepto 2017 2016
Intereses por préstamos bancarios $ (181,468) $  0,283)
Comisiones por el otorgamiento inicial de contrates
arrendamiento (11,978) (9,702)
Pérdida en cambios por valorizacion (407) (89,199)
$ (193,853) $ (219,189)

Los contratos de arrendamiento financiero celelsr@do sector econémico, se muestran a
continuacion:

2017 % 2016 %
Cartera de arrendamiento
comercial:
Empresarial o comercial $ 1,988,814 99.21 $ 1,9%5,6 99.10
Entidades financieras 2,263 0.11 4,903 0.25
Subtotal 1,991,077 99.32 1,930,523 99.35
Cartera de arrendamiento al
consumo:
Consumo 13,576 0.68 12,602 0.65
Subtotal 13,576 0.68 12,602 0.65
Total $ 2,004,653 100.00 $ 1,943,125 100.00
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e. Al 31 de diciembre de 2017, la antigiiedad de l¥osade la cartera vigente a partir de un dia kenci
es la siguiente:

0a30 31a60 61 a 90 Total
Cartera comerci $ 1,919,34 % 533 $ 2,08¢ $ 1,926,76
Cartera de consur 13,42 23 28 13,47
Total $ 1932760 $ 5361 § 2,112 $ 1,940,23
f. Al 31 de diciembre de 2017, la antigiiedad de ltdosade la cartera vencida es la siguiente:
91 a180 181 a 365 366 a < Total
Cartera comerci $ 20,88 % 11,00¢ % 32,48 % 64,313
Cartera de consur 69 34 - 10z
Total $ 20,95( § 11,03t 3248 $ 64.416
g. Los movimientos de la cartera vencida al 31 desdibire de 2017 y 2016, se muestran a continuacion:
2017 2016
Saldos a principio de af $ 94,28: % 60,36"
Cartera traspasada a cartera vencida (capitald@nci
por anticipadc 44764 51,98¢
Cobranz (26,289 (16,961
Castigo (48,340 (1,119
Saldos finale $ 6441€ $ 94,28

h. Cobros futuros- Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el cobro ffoitde cartera a recibir e ingresos
financieros por devengar en los siguientes afiospdatos de arrendamiento:

2017
Cobros a Ingresos financieros
Afo realizar (1) por devengar
201¢ $ 1,019,76. $ 225,39¢
201¢ 713,69! 121,84
202( 415,04¢ 49,37(
2021 152,75. 10,48¢
2022 o mé 11,26: 59t
Total $ 2,312,52 $ 407,69t
2016
Cobros a Ingresos financieros
Afo realizar (1) por devengar
2017 $ 972,31 $ 201,61
201¢ 678,32( 105,33«
201¢ 373,74 40,61:
202( 134,25 8,67(
20210 ma 15,57 1,13¢
Total $ 2,174,20 $ 357,36

(1)  El cobro incluye intereses.
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6.

Estimacion preventiva para riesgos crediticios

a) La estimacion preventiva para riesgos crediticesefercicio 2017 y 2016, por tipo de cartera, se

muestra a continuacion:

Cartera de arrendamier
Empresarial o comerc
Entidades Financier
Consumi
Adicionale:

Total

2017 2016
$ 74752 $ 98,78t
54 107
1,261 1,18
1,€8C 4,53¢
$ 77,74" $ 104,61t

Al 31 de diciembre de 2017, la calificacién dedatera total y las provisiones con base a esta se

integran como sigue:

2017
Monto reserva

Categoria de riesgo Monto de la cartera Importe % de reserva
A $ 1,500,40 $ 13,34¢ 17.16%

B 379,01¢ 9,322 12.02%
C 30,26¢ 2,461 3.17%

D 69,33t 25,728 330%

E 25,69¢ 25,1¢1 32.40%

Reserva adicion (1) - 1,68C 2.16%
$ 2,004,65: $ 77,74, 100.0%

Al 31 de diciembre de 2016, la calificacién dedatera total y las provisiones con base a esta se

integran como sigue:

2016
Monto reserva

Categoria de riesgo Monto de la cartera Importe % de reserva

A $ 1,396,522 $ 12,15¢ 11.62%

B(2) 362,20° 8,99 8.60%

C 58,92: 4,427 4.23%

D 80,39: 29,42( 28.12%

E 45,08t 45,08t 43.09¥%

Reserva adicion (1) - 4,53¢ 4.34%
$ 1,943,12! $ 104,61¢ 100.00Y

(1) Lareserva adicional se constituye para cubriggesjue no se encuentran previstos en las
diferentes metodologias de calificacion de la carteediticia, y sobre las que previo a su
constitucion, de acuerdo a lo establecido en é&fwi Contable B-6, emitido por la Comision.

(2) Los créditos en dolares se encuentran incluidosaeel riesgo A $107 y les corresponde

reserva de $1.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las reservaggmtivas ascienden a $76,067 y $100,080; no
obstante, se tiene un saldo de reservas por $7y,$404,618, lo que representa un 2.16% y 4.34% de

reservas adicionales, respectivamente.
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Los movimientos de la estimacién preventiva pazagos crediticios al 31 de diciembre de 2017 y 2646
muestran a continuacion:

2017 2016
Saldos a principio de afio: $ (104,618) % (85,462)
Cargada a resultados (27,038) (21,274)
Cancelacion de reserva 5,569 1,005
Aplicaciones del ejercicio (neto) 48,340 1,113
Saldos al final del afio $ (77,747) $ (104,618)

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Arrendadateianing, tomar como minimo el resultado de la
calificacién de cartera, la estimacion preventigeagiesgos crediticios, aplicandose la reservacjp@lmente
para cubrir a los créditos vencidos, los cualesstén recuperando por la via judicial y extrajudici

Las politicas de contratacién de arrendamientmeeesntran reguladas en el Manual de Politicas y
Procedimientos para Operaciones de ArrendamientmEiero y Puro (“Manual”), mismo que esta
autorizado por el Consejo de Administracion. Elgeiso de crédito esta basado en un riguroso anddidis
solicitudes de crédito e informacion del soliciggrion el fin de determinar la capacidad de pagmwencia
del arrendatario, identificando, de ser necesaréasegunda fuente de recuperacion.

En el mismo Manual se tienen establecidos los tepae control y responsables de seguimiento izaeadn
de cobranza, asi como, las instancias y pasosua pega tratar: cobranza administrativa, cobranza
extrajudicial y cobranza por via judicial.

Los limites maximos de concentracion de riesgogpapo econémico son autorizados por el Consejo de
Administracion.

Limites de riesgo para la Arrendadora

No obstante del riesgo maximo sefalado por la laefrrendadora, con la idea de diversificacion y
productividad del portafolio ha establecido losuggtes limites:

a) Limites de riesgo por acreditado o Grupo Econdmico:

- Ningun acreditado o grupo de acreditados que fonme@rupo Econémico, podran tener
arrendamientos que, en su conjunto, superen eld@%apital contable de la Arrendadora
a la fecha de la solicitud.

- Para personas morales, los arrendamientos no poebrasar el 30% del capital contable de
la Arrendadora, y 10% para el caso de personasdisi la fecha de la solicitud.

- Las excepciones se presentaran al Consejo de Astrairion para su autorizacion.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Arrendada@adyistrado una estimacién para créditos otorgdaos
cual representa el 2.54% y 3.50% del total de e respectivamente.

Durante 2017 y 2016, la Arrendadora realizé qudbsapor un monto de $48,340 y $1,113, respectivéanen
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7. Otras cuentas por cobrar, neto

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, se integra ceigoe:

2017 2016
Rentas en arrendamiento operativo $ 4,954 $ 33,548
Impuesto al Valor Agregado por acreditar 6,768 1,90
Impuesto al Valor Agregado a favor 4,458 21,057
Funcionarios y empleados 12 33
Otros deudores 9,979 12,311

26,171 68,850
Menos - Estimacion de cuentas incobrables (3,047) (2,837)
Total $ 23,124 $ 66,013
8. Mobiliario y equipo, neto
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, se integra ceigoe:
2017 2016
Mobiliario y equipo propio
Mobiliario y equipo de oficina $ 2,128 $ 2,067
Equipo de computo 8,254 5,573
Equipo de transporte 4,405 4,597
Adaptaciones y mejoras 5,803 -
20,590 12,237
Menos - Depreciacion acumulada (9,857) (8,543)
Subtotal mobiliario y equipo propio 10,733 3,694
Mobiliario y equipo en arrendamiento
Mobiliario y equipo de oficina 18,991 18,991
Equipo de computo 14,177 14,349
Equipo de transporte 433,667 582,549
Equipo industrial 443,174 337,462
Equipo de otros 642,674 650,476
1,552,683 1,603,827
Menos - Depreciacion acumulada (506,961) (561,825)
Subtotal mobiliario y equipo en arrendamiento 5,022 1,042,002
Total mobiliario y equipo, neto $ 1,056,455 $ 1,045,696

Los cargos a resultados por depreciaciones de@gogpio al 31 de diciembre de 2017 y 2016, asaeprad
$2,104 y $1,636, respectivamente. El monto de laréimacion cargada a resultados en el ejercicieraio
en 2017 a $338.

Los cargos a resultados por depreciaciones dedamganto operativo al 31 de diciembre de 2017 6201
ascienden a $225,216 y $226,765, respectivamente.
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9.

Descripcién general de las condiciones de los catds de arrendamiento operativo

Respecto de las condiciones generales de los tmntta arrendamiento operativo, el contrato maocdiene
la declaracién de personalidad de los participaatgiscomo las clausulas generales para la oparaeto,
descripcion de los bienes, plazo, renta, depésigaeantia, entrega de los bienes, lugar de uso,
mantenimiento, ordenamientos legales, impuestasctes, seguro, pérdidas, rescision y demas tésmino
condiciones. Cabe sefalar que “Las CondicionescBEmtes” documentadas en cada uno de los aneros so
condiciones previamente aprobadas por el 6rganttéao para tal efecto.

Los bienes que son otorgados en arrendamientatlargguiente clasificacion y los siguientes ptazo

De 12 a 36 meses: Cémputo

De 12 a 48 meses: Transporte

De 24 a 60 meses: Comercial y de oficina, InddstBianstruccion, Inmuebles
De 60 hasta 144 meses: Transporte maritimo, Otros

En virtud de que los bienes otorgados en arrenddéongperativo son propiedad de la Arrendadoral kega
fiscalmente, no hay transferencia de riesgo. Radaterminacion de la renta, el factor a considesal costo
del dinero en el tiempo de la operacion.

Durante los ejercicios de 2017 y 2016, se obtumiéngresos por rentas correspondientes a contlatos
arrendamiento puro por $394,763 y $408,894, respeaénte.

Cobros futuros por arrendamiento operativod 31 de diciembre de 2017 y 2016, los cobros haute
cartera a recibir por contratos de arrendamiengoaijyo se integran como sigue:

Afo 2017 2016
2017 $ 311,07t $ 299,94¢
201¢ 300,49: 271,96(
201¢ 230,84 238,16:
202( 140,75 143,97¢
2021 o mé 185,67 246,21¢
Total $ 1,168,84. $ 1,200,26!

Otros activos, neto

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, se integra ceigoe:

2017 2016
Licencias (a $ 5563t % 5,30¢
Comisiones pagadas diferid 17,92 21,154
Gasto prepagadc 2,55¢ 2,63
Otros cargos diferidc
Depositos en garan 25€ 278
Impuestos pagados por anticip 51,32 55,78¢
Crédito mercantil (k 74,52; 74,52;
Netc $ 152,11¢ $ 159,68:

(&) Los cargos a resultados por amortizaciones dediasml 31 de diciembre de 2017 y 2016, ascienden
a $1,657 y $1,416, respectivamente.

(b) La adquisicién de ING implico el reconocimientoudecrédito mercantil por la cantidad de $74,522
conforme al valor contable y el precio pagado.
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10.

11.

Préstamos bancarios y de otros organismos

El saldo al 31 de diciembre de 2017 y 2016, s@iateomo sigue:

Tasa de TIIE mas puntos Fecha de
porcentuales vencimiento
Porcién a corto plazo:
Banco Ve por Mas, S.A. 1.70 % + tasa fija 2021
Banco Ve por Mas, S.A. 1.25a2.0% 2021
Banca Afirme, S.A. 1.75 % 2017
BBVA Bancomer, S.A 1.76 % 2017
Nacional Financiera, S.N.C. 0.75 a 1.95 % + tasa fija 2019
Fideicomisos Instituidos en Relacién con la Agtigra 0.50 % + diversas tasas fijas 2021
Fideicomiso de Fomento Minero 1.55a1.65% 2017
Fideicomiso
Total
Porcion a largo plazc
Banco Ve por Mas, S.A. 1.70 % + tasa fija 2021
Banco Ve por Mas, S.A. 1.25a2.0% 2021
Nacional Financiera, S.N. 0.75 a 1.95 % + tasa fija 2019
Fideicomisos Instituidos en Relacién con la Agtigra 0.50 % + diversas tasas fijas 2021

Total
Total corto y largo plazo

Los préstamos bancarios y de otros organismoscseeiian garantizados con los contratos de arraed&m
celebrados por la Arrendadora.

Los intereses registrados en resultados al 31aientire de 2017 y 2016, por préstamos bancari@esotrds
organismos ascienden a $181,469 y $120,289, réspmente.

Beneficios a empleados

La Arrendadora tiene un plan de pensiones con lmérgetlefinidos que cubre a todos los empleadqdatda
y tiempo completo. El costo del plan sera cubigrtegramente por la Arrendadora. La prima de aatigd se
paga bajo las siguientes condiciones: 1) muenwalidez total, desde el primer afio de servicipslezpido,
desde el primer afio de servicios y 3) separacitmtaria y jubilacion, a partir de 15 afios de sgod
prestados.

2017 2016
406,944 $ 173,459
39,182 39,308
- 70,000
- 75,016
765,816 218,810
20,753 91818,
- 1,182
1,232,695 591,694
- 6,214
1,232,695 $ 597,908
405,000 $ 528,000
34,553 73,156
386,112 742,818
42,990 37,307
868,655 1,381,281
2,101,350 $ 1,979,189
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El costo neto del periodo por las obligacionesvdeias del plan de pensiones y primas de antigiiedad,
ascendio a $1,060 y $3,403 en 2017 y 2016, respentinte. Los efectos en los beneficios al retinppuszlen
observar en la siguiente informacion:

a) El costo neto del periodo, se integra como sigue:

2017 2016
Costo neto del periodo:
Costo laboral del servicio actual $ 1,222 $ 1,264
Costo financiero 1,256 1,202
Costo laboral de servicios pasados (1,418) 937
Costo neto del periodo $ 1,060 $ 3,403

b) Los valores presentes de estas obligaciones gdas titilizadas para su calculo, son:

2017 2016
Importe de las obligaciones por beneficios definido
(OBD) $ (20,836) $ (17,209)
Activos del plan a valor razonable 1,025 968
Situacidn financiera del fondo (19,811) (16,241)
(Ganancias) / Pérdidas actuariales acumuladas(*) 13,407) (11,243)
Pasivo neto proyectado $ (33,218)$ (27,848)
* Las ganancias y pérdidas actuariales incluyswéaiaciones en cifras reales contra las
estimadas al inicio y variaciones en supuestos.
2017 2016
Descuento 7.56% 8.01%
Incremento de sueldos 3.75% 3.75%
Rendimiento de los activos del plan 7.56% 8.01%

Vida laboral promedio remanente de los trabajad@glcable a beneficios al retiro) 11 y 36 afios
respectivamente.

c) Al 31 de diciembre de 2017, las reservas para atitimes laborales netas de las inversiones en el
fondo, se presentan en el balance general deritralate de “Acreedores diversos, neto”.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el movimientbpiesivo neto proyectado fue como sigue:

2017 2016
Saldo inicial $ 16,241 $ 16,860
Provision del afio 1,060 3,403
Reciclaje de la remediciones del PNBD 2,738 (3,594)
Aportacion del afio (228) (428)
Pasivo neto proyectado $ 19,811 $ 16,241
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d) Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el movimientbfdedo fue como sigue:

2017 2016
Saldo inicial $ 12,431 $ 11,248
Aportaciones 1,763 1,862
Rendimiento real del fondo 756 363
Pagos efectuados (388) (1,042)
Saldo final $ 14562 $ 12,431
e) Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, cambios en lgnyaesente de la obligacién por beneficios
definidos:
2017 2016
Valor presente de la obligacion por beneficiosrdééis
al 1° de enero de 2017 y 2016 $ 17,209 $ 17,808
Costo laboral del servicio actual 1,222 1,264
Costo financiero 1,327 1,261
Ganancia (pérdida) actuarial sobre la obligacion ,078 (3,124)
Valor presente de la obligacion por beneficiosridéis $ 20836 $ 17,209
12.  Acreedores diversos y otras cuentas por pagar
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, se integra ceigoe:
2017 2016
Inversion de pensiones de personal y primas dglatad $ (16,305) $ (15,082)
Provision para obligaciones de caracter laboral 1135 31,323
Pasivo neto proyectado 19,811 16,241
Otros impuestos por pagar 17,823 16,072
Provisiones para obligaciones diversas 67,113 34,19
Financiamiento proveedores 88,504 60,466
Otros acreedores diversos 2,223 3,300
$ 195474 $ 170,274
13.  Créditos diferidos y cobros anticipados
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, se integra ceigoe:
2017 2016
Comisiones cobradas por anticipado $ 52,693 $ 81,55
Depositos en garantia 44,010 36,179
$ 96,703 $ 87,733
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14. Transaccionesy saldos con partes relacionadas

Los saldos con partes relacionadas efectuadascemnsel normal de sus operaciones, fueron como:sigue

Activo:
Banco Ve por Mas, S.A.
Bancos
Cartera de arrendamiento

Total
Pasivo:
Banco Ve por Mas, S.A.
Préstamo bancario

Neto

Las transacciones con partes relacionadas seantegmo sigue:

Ingresos:
Banco Ve por Mas, S.A.
Intereses y comisiones cobradas
Intereses cobrados por arrendamiento

Total

Seguros Ve por Mas, S.A.:
Comision por seguros

Total

Egresos:

Banco Ve por Mas, S.A.
Servicios administrativos
Renta
Intereses pagados
Comisiones de crédito y otras

Subtotal

Seguros Ve por mas, S.A
Emision de primas
Subtotal

Casa de Bolsa Ve por mas, S.Ade C.V
Renta
Subtotal

Grupo Financiero Ve por Mas, S.A. de C.V.
Honorarios por uso de marca y servicios adminigtsit
Subtotal

Total

2017 2016
21,148  $ 14,862
97,269 106,612
118417 $ 121,474
(885,680) $ (813,923)
(767,263) $ (692,449)
2017 2016
8,091 % 4,253
15,187 11,813
23278 $ 16,066
182 % -
182 % -
11,896  $ 10,704
1,196 1,088
74,746 63,499
168 1,360
88,006 76,651
114 3 -
114 -
1188 $ -
1,188 -
4553 $ 4,140
4,553 4,140
93861 $ 80,791
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15. Posicion en moneda extranjera

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, se tienen astivpasivos en moneda extranjera (dolares
estadounidenses), convertidos al tipo de cambitidapor el Banco de México de $19.6629 y $20.6(16¢

dolar estadounidense, respectivamente, como sigue:

Délares estadounidenses

2017 2016
Activos:

Bancos 532 43

Cuentas por cobrar - 5
Total de activos 532 48

Doélares estadounidenses
2017 2016
Pasivos:

Acreedores diversos y otros - 6
Total pasivos - 6
Posicion larga 532 42
Equivalente en pesos $ 10,461 $ 866

16. Impuestosa la utilidad

La Arrendadora estéa sujeta al ISR, por lo tanimpliesto a la utilidad causado es el ISR.

a. Impuesto Sobre la Renta

La tasa del ISR para los ejercicios 2017 y 20161RIe80%. La tasa del ISR sera del 30% para el 2017
y continuara para posteriores ejercicios.

a) El cargo a resultados por impuestos a la utilidaohtegran como sigue:

2017 2016
ISR:
Causado $ 32,834 $ 67,200
Diferido (9) (27.272)
$ 32,843 $ 39,928

Conciliacién entre el resultado contable y fiscalas principales partidas que afectaron la
determinacion del resultado fiscal de la Arrendadae el ajuste anual por inflacion, pérdida
por enajenacion de activos fijos, la diferenciaetd depreciacion y amortizacion contable y
fiscal de los activos fijos y provisiones, los @asalienen diferente tratamiento para efectos

contables y fiscales.

Para la determinacion del ISR diferido al 31 deedinbre de 2017, la Arrendadora aplico a las
diferencias temporales la tasa correspondienteulerdo a su fecha estimada de reversion.
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b. Impuestos diferidos

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las principaliésrencias temporales sobre las que se reconoce
ISR diferido se integra como sigue:

2017 2016
ISR diferido activc

Estimacion de cuentas incobral $ 55,06 $ 81,39¢
Provision de gast 67,86¢ 60,82«
PTU deducibl 4,49; 3,491
Activo fijo neto por deduc 207,80¢ 196,46¢
Otras partide 38,10¢ 31,18(
Base total activo, ne 373,33 373,36!

Impuesto diferido ne $ 112,00( $ 112,00¢

La Arrendadora reconocio en resultados del ejeralei2017 y 2016, un ISR diferido por un monto de
$9y ($27,272), respectivamente.

C. Tasa efectiva del impuesto

La conciliacion de la tasa legal del ISR y la tefectiva como por ciento de la utilidad antes de
impuestos a la utilidad por el periodo de 2017 ¥&G&e integran a continuacion:

2017 2016
Tasalega 30% 30%
Efectos de inflaci¢ (6)% 2)%
Efecto impuestos diferid - Q7%
Efectos de partidas no deducibles o no acumul 2% 15%
Tasa efectivi 26% 26%

17. Capital contable

El capital social a valor nominal, al 31 de dicieentde 2017 y 2016, se integra como sigue:

2017 y 2016
Numero de acciones Importe
Capital fijc:
Serie £ 19,000,00 $ 262,68:
Actualizacior - 20,02¢
Total 19,000,00 $ 282,71.
a. Capital social

Al 31 de diciembre de 2017, el capital social aatato de la Arrendadora se encuentra representado
por diecinueve millones de acciones ordinarias nativas sin valor nominal, de las cuales se
encuentran integramente suscritas y pagadas p@aamnde $262,684.

b. Acuerdos corporativos
En Asamblea General Anual Ordinaria de Accionigiel27 de abril de 2017, se acordd que toda vez
gue los estados financieros aprobados por dickarefi¢jan una utilidad neta en el ejercicio sodil

2016, por la cantidad de $116,120 se efectuarglmaeion a la cuenta de “Resultados de ejercicios
anteriores”.
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c. Disponibilidad de utilidades

En Asamblea General Anual Ordinaria de Accionid&afecha 28 de marzo de 2017 se aprobé un decreto
de dividendos por $150,000 con cargo a la Cuentdtitidad Fiscal Neta a razon de $7.8947368421 por
accion. El dividendo decretado deriva de utilidagieseradas por la Arrendadora en ejercicios saciale
2016 y anteriores, tomandose en un primer ordeutilidades mas antiguas y las mas recientes en
orden posterior.

La distribucién del capital contable, excepto mariimportes actualizados del capital social aportad
de las utilidades retenidas fiscales, causardRebi8argo de la Arrendadora a la tasa vigente al
momento de la distribucién. El impuesto que se pampr dicha distribucién, se podra acreditar contra
el ISR del ejercicio en el que se pague el impussitoe dividendos y en los dos ejercicios inmediato
siguientes, contra el impuesto del ejercicio ydagos provisionales de los mismos.

Los dividendos pagados provenientes de utilidadasmgdas a partir del 1 de enero de 2014 a
personas fisicas residentes en México y a resislentel extranjero, pudieran estar sujetos a un ISR
adicional de hasta el 10%, el cual debera seridetgror la Arrendadora.

El 27 de abril de 2017, se llevé a cabo la AsamBlazal Ordinaria de Accionistas, donde se acordé
que los $ 116,120 de utilidad obtenida en el ejar@016, se separe la cantidad de $11,612 para ser
destinada a la cuenta de “Reserva de capital”.

Los saldos de las cuentas fiscales de capital lslengh 31 de diciembre son:

2017 2016
Cuenta de capital de aportac $ 341,90« $ 320,22!
Cuenta de utilidad fiscal ne $ 211,721 $ 343,92€

18. Reglas para requerimiento de capitalizacién (no authdo)
El requerimiento a las sociedades financieras get@nultiple debe contar con un indice minimo de
capitalizacion del 8% sobre los activos en rieggocuales se calculan aplicando determinados ptjes
de acuerdo con el riesgo asignado conforme a dgasrestablecidas por el Banco de México.

A continuacion se presenta la informacion corredporie al indice de capitalizacion:

Cifras en miles de pesos al 31 de diciembre del201

Cémputo 2017 2016
Requerimiento de Caal Tota $ 257,17! $ 248,40
Capital Net: 486,07: 542,77
Capital Basic 486,07: 542,77
Capital Complementatr - -
Sobrante o (faltante) de Cap 228,89 294,37:

Requerimientos de Capital totales 2017 2016

Activos por Riesgo de Merca $ 41,72¢ $ 33,78¢
Activos por Riesgo de Créd 189,96 186,23:
Activos por Riesgo Operaciol 25,51¢ 28,38
Activos por Riesgo Total 257,17¢ 248,40!
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19.

Coeficientes (porcentajes) 2017 2016

Capital Neto / Requerimiento de Capital total .89% 2.19%
Capital Neto / Activos por Riesgo de Crédito 20.47% 23.32%
Capital Neto / Activos por Riesgo Totales (ICAP) A% 17.48%
Capital Basico / Activos en Riesgo Totales 15.12% 7.48%
Capital Basico / Capital Requerido Total 1.89% 219

La suficiencia de capital es evaluada por el aesaedgos a través de la revision del indice déaiegacion,
mediante el seguimiento mensual a los principaldisadores de riesgo establecidos por la Arrendadai
como por las disposiciones emitidas al efectontergor permite identificar y prevenir posiblesufisiencias
de capital, lo cual permita la toma oportuna dertaedidas pertinentes para mantener un capitaicsofe y
adecuado.

Administracion integral de riesgos (no auditado)

Aspectos cualitativos relacionados con la admingstion integral deriesgos
Estructura y organizacion

La Arrendadora cuenta con lineamientos para ldifiteacion, medicion, vigilancia, limitacion, cowiry
divulgacion de los distintos tipos de riesgos cgté enfrentando.

Los riesgos son estables y dentro de un perfileadgo conservador.

El Consejo de Administracion es el responsablepdelar los objetivos, limites, lineamientos y podis para
la administracién integral de riesgos asi comariesanismos para la realizacién de acciones corascti

El Consejo de Administracién constituyé el ComigAtiministracion Integral de Riesgos (“CADIR") elat
se integra cuando menos por dos miembros propistdedl Consejo de Administracién, el Director Gaher
el responsable de la Unidad para la Administratifegral de Riesgos, el Auditor Interno y las paesoque
sean invitadas al efecto.

El Comité de Riesgos se apoya en la Unidad de Adtracion Integral de Riesgos (“UAIR”), cuyo objeti
es identificar, medir, vigilar e informar los riesgcuantificables que enfrenta la Arrendadora en su
operaciones.

Asimismo, el Comité de Activos y Pasivos (“ALCO&pmo apoyo al Comité de Riesgos, tiene como olgetiv
identificar, medir, vigilar e informar los riesgde balance (incluyendo el de liquidez y el de tesaterés)
que enfrenta la Arrendadora, asi como adecuastest@gias para mitigar los mismos.

El Comité de Inversiones tiene como objetivo lantifeacion, medicién y adecuacion de las estrategiara
los portafolios expuestos a riesgos de mercadepasd de las inversiones u operaciones de la Téagréas
Mesas.

El Comité de Créditos Mayores es responsable daava viabilidad de las solicitudes de préstaoos

exceden los limites de facultades aprobados eABRIR. Con lo anterior se asegura la alineacioneeluts
limites y objetivos relativos al riesgo de crédital proceso de autorizacién de solicitudes intligles de
crédito y programas.

El Comité de Auditoria es responsable de asegueatagfuncion de los objetivos y lineamientos apois se

lleven a cabo en estricto apego al marco autoripad@l Consejo de Administracion, y a la normaltd
emitida en la materia.
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El Comité de Nuevos Productos surgio debido a¢asidad de medir y evaluar desde un punto de vista
integral y no sélo de negocio, los nuevos produgtoogramas que se ofreceran al puiblico en losipas
afios con el fin de alcanzar las metas de crecimjgnatyectadas.

Elementos principales de las metodologias de adstiacion de los riesgos de mercado, liquidez, dicgi
operativo

Riesgo de mercadd-as inversiones de los excedentes de tesoreré&abzan en instrumentos
gubernamentales de bajo riesgo, fundamentalmertead& dias, se extrae la informacion de los dosr
aplicativos y sistemas con los que cuenta la Aadaodh, asimismo a través de sistemas especializados
realizan las estimaciones relativas al riesgo deaa®, tales como valor en riesgo y sensibilidades.

Para llevar a cabo la medicién del Riesgo de MercladArrendadora utiliza el Sistema Integral dest®a,
Negociacién y Administracién de Riesgos (SIGNAR).

La metodologia para estimar el Riesgo de Mercabasa en un modelo de Valor en Riesgo (VaR ,ymor s
siglas en inglés).

Los modelos utilizados para la gestion del riesgonércado son revisados periddicamente; y de iaanis
manera se informa al Comité de Riesgos y al Corgjsdministracion sobre el desempefio de los lémnite
asi como de los indicadores en materia de Riesdedeado. Es relevante mencionar que los limites
aprobados por el Comité de Riesgos y Consejo deistnacion se encuentran alineados con el Apdsto
Riesgo de la Arrendadora.

La politica de mitigacién de riesgo de mercad@ astrumentos financieros se refleja en la califién por
riesgo emisién que las calificadoras de valorepgmonan.

Riesgo de crédito ka metodologia se basa en el célculo de la péstidarada que proviene de una
calificacion de cartera trimestral. La Arrendaddegermina el nivel de reservas crediticias a traecka
calificacion de cartera, lo que resulte mayor. Adialmente, se da seguimiento al indice de caviamaida.

Para mitigar el riesgo de crédito inherente aXg®®iciones individuales, y garantizar que éstaaetengan
dentro de los parametros establecidos en el ApdtitRiesgo y Perfil de Riesgo, el Grupo Financiero
contempla para la Arrendadora un esquema conserbadado en un riesgo asumido minimo derivado que
los bienes arrendados la mayoria de las vecespeg®r al mismo Grupo Financiero.

En cuanto a los sistemas de informacion, mediciG@pyprteo, la UAIR trabaja en un marco de
almacenamiento, gestion y limpieza de datos.

Finalmente, como parte de la evaluacion de lagapaites, el Grupo Financiero consulta la califibac
crediticia asignada por las Agencias Calificadai@$/oody’s, S&P, Fitch y HR Ratings.

Riesgo de liquidezta mayor parte de la cartera estd denominadamistaa tasa base que el fondeo por lo
gue las brechas de liquidez son poco significati@esconsideran escenarios de estrés para estisialgs
afectaciones en situaciones adversas. Por lo gpect a la diversificacion de las fuentes de Gizamiento,
se cuenta con suficientes lineas de crédito paxer ffiiente a la operacion de la Arrendadora poulno se
aprecia un riesgo relevante. Adicionalmente, sateueon un control de flujos que permite conocer la
necesidades de tesoreria con suficiente anticipacio

Riesgo operacionalta Arrendadora se encuentra expuesta, como cealgrganizacion, a dafios potenciales
y pérdidas derivados de la estructura de sus peaksgestion, debilidades en el control internores en

el procesamiento de operaciones, fallas de seginidanes de contingencias del negocio inefectivos,
acontecimientos externos, entre otros. De estana@h®iesgo Operacional es inherente a todos los
productos, actividades, procesos y sistemas, yepgederarse en todas las areas de negocio y deesdpb
Grupo Financiero.
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Metodologia General para la Gestion del Riesgo CGquéonal

La Arrendadora, persiguiendo la creacion de un@mubte control y prevencion de riesgos, llevatmda
gestion del Riesgo Operacional con base en el nireeferencia de Enterprise Risk Management (COSO-
ERM) para cumplir con el enfoque de Administradidtegral de Riesgos. De esta manera la adminigtrac
de riesgos se efectla a través una metodologfaanteie consiste en cinco etapas: Andlisis de Bosce
Identificacion de Riesgos y Controles, Evaluacidoynunicacion de Riesgos, Deteccion y Reporte de
Eventos, asi como Seguimiento a los mismos.

La prioridad del Grupo Financiero es, por tanteniificar y mitigar focos o factores de riesgo,
independientemente de que hayan producido pérdidascentrando la gestion del Riesgo Operaciamal e
analisis y evaluacion de los procesos clave derlidades que conforman al Grupo Financiero, eis dec
aquellos que forman parte del que hacer del negdelido a que el impacto resultante de alguna
contingencia o desviacion en los mismos, afectmfsiblemente a la organizacion.

Los nuevos productos, servicios, operaciones yfocses son evaluados desde una perspectiva dgdies
Operacional para llevar a cabo la medicion de desgherentes de las ofertas nuevas, asi comafidanias
medidas de control implementadas para mitigariésgos.

Dado que el Riesgo Operacional es inherente a lodgwoductos, actividades, procesos y sistemss, y
genera en todas las areas de negocio y de sopb® wupo Financiero, todos los colaboradores son
responsables de gestionar y controlar los riesgesaesionales generados en su @mbito de actuacion.

Como categorias particulares de Riesgo Operacitamf el Riesgo Tecnolégico y el Riesgo Legal son
administrados de forma muy rigurosa por las arspeaalizadas en los respectivos temas dentro de la
Arrendadora

Riesgo TecnoldgicoEl objetivo de la administracion del Riesgo Tecg@lo es gestionar las pérdidas o
afectaciones potenciales por dafios, interrupciteraaion o fallas derivadas del uso o dependesitial
hardware, software, sistemas, aplicaciones, redesalquier otro canal de distribucion de informacéh la
prestacion de servicios financieros con los cliediela Arrendadora. Lo anterior se realiza evalodas
circunstancias que pudieran influir en la operacidinaria a través del seguimiento de indicadoleges asi
como a través del monitoreo periédico de los coegrg el cumplimiento con las politicas; que peamit
preservar la seguridad de la informacion genenad#hida, transmitida, procesada o almacenadasen lo
sistemas informaticos y de telecomunicaciones.

Riesgo Legal La administracion del Riesgo Legal se centra efetaccion de las pérdidas o afectaciones
potenciales por el incumplimiento de las disposie®legales y administrativas aplicables, la emidi
resoluciones administrativas y judiciales desfablars y la aplicacion de sanciones, en relacionasn
operaciones que la Arrendadora realiza. Para Ievabo esta gestion se desarrollan esquemas d®raon
a despachos externos para la obtencion de ressilédideados con las necesidades de negocio, adiemas
reforzar la cultura de riesgos con el objetivo etducir la incidencia de multas o sanciones por
incumplimientos ante la autoridad.

El Riesgo Operacional, de forma consolidada, sdrastma bajo la coordinacion de la Unidad para la
Administracion Integral de Riesgos, en particudeBSubdireccion de riesgo Operacional. Se encuentra
proceso de planeacion la creacion de la figurasi&kstores de Riesgo Operacional, quienes, abfqarte
de cada Unidad de Negocio, identificaran y repartatesde el interior de cada &rea los riesgos, las
incidencias y eventos de pérdida ligadas al rieggwacional, llevaran a cabo las autoevaluacioeegedgos
operacionales, y participaran en el disefio y seiguim de los Planes de Remediacion y Mitigaciotode
riesgos y eventos.

La figura de Gestores de Riesgo Operacional sedlarand durante 2018, para su implementacion en el

mismo afio. La implementacion de esta figura satfea cabo de manera gradual, dando prioridad a los
procesos criticos del Grupo Financiero.
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Actualmente el Grupo Financiero no cuenta con oha®n tecnoldgica para la administracion del Baes
Operacional, sin embargo la gestion de este rissdleva a cabo mediante la metodologia descrita
anteriormente a través de la interrelacion dirdetéos responsables de las distintas areas deinggoc
soporte del Grupo Financiero con la SubdireccioRi@sgo Operacional, quien centraliza los repatées
incidencias, eventos de pérdida y la identificaclérriesgos operacionales en cada Unidad de Neg&tio
Grupo Financiero se encuentra en proceso de pliémgaara adoptar durante 2018 una solucién quéogest
el control interno, considerando también dentreualcance el Riesgo Operacional.

Apetito de Riesgo OperacionaEl Apetito de Riesgo Operacional lo establece elseé@ de Administracion
del Grupo Financiero. Actualmente lo hace a tral@<Comité de Administracion Integral de Riesgogen
autoriza anualmente los Niveles de Tolerancia deigs operativas para las distintas entidades que
conforman al Grupo Financiero, sin embargo sedesarrollando un nuevo marco de Apetito de Riesgo,
el que se definiran los enunciados de Apetito dsd@d Operacional en términos de Riesgos Relevantes,
afecten a los procesos clave de las entidadesafierman al Grupo, asi como sus consecuenciaciieras
y no financieras. Se tiene contemplado contar stam@uevo marco de Apetito de Riesgo en 2018.

Evaluacion y Seguimiento de Riesgo Operacional

Proceso de Evaluacion de Riesgo Operaciohaladministracion se encuentra en la etapa deidéfindel
Proceso de Evaluacion de Riesgo Operacional, ékeudé llevado a cabo por los Gestores de Riesgo
Operacional e incluird una auto-evaluaciéon de dgsgontrol (RCSA por sus siglas en inglés), asi@on
analisis de escenarios, poniendo énfasis tantosenesgos a nivel area o Unidad de Negocio, quenaoen
sus actividades diarias, como en los riesgos gedgiucausar elevadas pérdidas financieras u atpzctos
significativos al Grupo Financiero. Los resultadeseste proceso se utilizaran como insumos panaletar
el Mapa Anual de Riesgos Operacionales del Gruparfiero. Este proceso se implementara durante el
2018.

Identificacion y Reporte de Incidencias y Eventos Bérdida

Las Incidencias Operacionales son identificadaspgrtadas a la Subdireccion de riesgo operacmrdhs
Mesas de Control responsables de vigilar el cunigiita de los procesos criticos del Grupo Finangigaoa
gue éstas sean a su vez reportadas al Comité dmi&ttacion Integral de Riesgos de manera trimestra

Una vez implementada dicha figura, los Gestorasedgo operacional tendran como parte de sus foesiel
fortalecer la labor de identificar las Incidendigeracionales materializadas en las Unidades dedieg
criticas para cada una de las entidades que coarfoeifGrupo Financiero.

La identificacion de las pérdidas operacionale®akza a través del monitoreo de las cuentas blagtae
guebrantos, multas y fraudes, detectando de mamamaual todos los registros y recabando el soperte
cada uno de ellos.

Cuando las pérdidas operacionales de alguna dafiasdes del Grupo Financiero superan el nivel de
tolerancia correspondiente, se establecen medidigatorias por los responsables de las unidade®decio
para reducir la probabilidad de reincidencia den@smos.

El resultado del monitoreo del cumplimiento delehide tolerancia es presentado de manera trimastral
Comité de Administracion Integral de Riesgos y ah§zjo de Administracion, en conjunto con los exende
pérdida operacionales.

Perfil de Riesgo Operacional

El Perfil de Riesgo Operacional le permite al Gr&pmanciero detectar la evolucion de los riesgos

operacionales y los eventos materializados, de raane la toma de decisiones se realice de foriraatada
a la mitigacion de estos riesgos para reducir gadato o reincidencia.
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El Perfil de Riesgo Operacional se presenta triraséente al Comité de Administracion Integral dedgos
y al Consejo de Administracion, y esta conformadolps siguientes elementos:

. Monitoreo de Riesgo Operacional

En el monitoreo de Riesgo Operacional se preséngsi@men del nimero de riesgos y controles
identificados por Unidad de Negocio, con la cadifitn del riesgo inherente y el posible riesgo
residual, asi como el nimero de riesgos priorisadi® cada una (aquellos con calificacion Alta).

. Mapa de Perfil de Riesgo

En el Mapa de Perfil de Riesgo se muestra, a trdedéma grafica radial, la calificacion de Riesgo
Inherente por Unidad de Negocio y la Calificaci@Rlesgo por ciclo una vez considerados los
controles asociados a dichos riesgos.

. Analisis de Incidencias y Eventos de Pérdida

Se presenta el estatus del trimestre e historidosdéltimos 12 meses de los eventos de pérdida, as
como las incidencias del periodo.

Para los riesgos no cuantificables, como toda adtithanciera, el Grupo Financiero se encuentra&stp a
una serie de riesgos derivados de eventos imposyistra los que los procesos normales de conttel y
identificacién no bastan, porque su frecuenciapairto no son del todo conocidos. No obstante, de
materializarse, podrian tener un impacto significagn la consecucién de sus objetivos y estratigia
negocio, y por lo tanto, no pueden ser ignoradesctuidos.

El Grupo Financiero identifica a los riesgos deausg, estratégico y reputacional, como los prinieipa
riesgos no cuantificables a ser gestionados.

Administracién de Riesgos de Negocio y Estratégico

Dada su naturaleza y la dificultad para prededickiso detectar, y que por tanto se hace préutote
imposible su gestién a través de metodologias, lns@emétricas estadisticas, los Riesgos No Ciratiies,
principalmente los Estratégicos y de Negocio, $endidos por el Grupo Financiero a través del Maaa
la Administracion de Riesgos Relevantes y Emergeeriecual define el proceso de estudio y andisitodos
los factores que podrian surgir a raiz de cambriad entorno, y que se considere pudieran tenenpacto
adverso significativo en la consecucién de lostolge y estrategias del Grupo Financiero.

Dentro de este marco se consideran diversas céegtm riesgo, asociadas a la Gestidn organizdciona
Gestion de la estrategia y del negocio, factoregmegondmicos y Geopoliticos, asi como al entorno
regulatorio.

Administracion de Riesgo Reputacional

Para la administracion del Riesgo reputacionatusata con un robusto plan de comunicacion, cabesr
el Manual de Politicas para el Manejo de CrisisuRaponal y en el Manual de Procedimientos para el
Manejo de Crisis Reputacional, que sirven de gafa pctuar ante eventos (tanto internos, comoredgr
que pudieran afectar la percepcion que tienenisisitds partes interesadas (autoridades, prirespal
contrapartes, agencias calificadoras, clientes|eadps y publico en general) sobre la reputaciédgpo
Financiero.

Dado que tales eventos pudieran generarse paelaupcion del negocio de alguna de las entidades q
conforman el Grupo Financiero, se han establecigioe® de Continuidad del Negocio y Planes de
Recuperacion de Desastres, para reducir la pasibiéacion a clientes y que el nombre del Gruparkirero
no se vea dafiado ante el publico general por geriias operativas y/o tecnoldgicas.

Asimismo, con el objetivo de atender los eventternos ocasionados por el comportamiento de los
colaboradores dentro de la misma organizacion iganiel posible dafio a la imagen del Grupo Finanocie
hacia el exterior, principalmente en temas de uiBeacion, acoso, uso inadecuado de informaciéccesos
a los sistemas internos, entre otros, se desagdfiiplemento el Manual de Valores Eticos y Codigo
Conducta.
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Objetivos de exposicion al riesgo

. Impulsar la cultura de administracion de riesgagval institucional.

. Fortalecer los principios de estabilidad y contiiaul de la Arrendadora.

. Adoptar lineamientos internacionales en materiadteinistracion de riesgos.

. Mantener a la Arrendadora dentro de niveles dgaiesitorizados por el Consejo de Administracion.
. Actuar oportunamente en la administracion de lesgos.

Durante el cuarto trimestre del 2017, se ha dadwpbmiento a los objetivos lineamientos y politigasa la
Administracion Integral de Riesgos.

Informe de la auditoria de Administracion Integrale Riesgos

En cumplimiento con el Articulo 72 numeral VI de Risposiciones de caracter general aplicables a la
Disposiciones y de Valores en materia de Admirgstralntegral de Riesgos Financieros, se presénta e
informe de la auditoria Interna de Administracititiegral de Riesgos efectuada durante el ejer2igky, en
la que se identificaron hallazgos en los siguietdams:

Los elementos proporcionados cumplen, en lo sugtarte forma satisfactoria con un marco organizae,
de politicas y procedimientos y de sistemas queipeel desarrollo de la funcién de administraditiagral
de riesgos, acorde a los lineamientos prudendifisidos por las Disposiciones.

Sobre los hallazgos identificados se obtuvierongdale accion de las areas responsables, los estes
siendo atendidos actualmente y en proceso de cierre

Portafolios a los que se les aplica la metodolodé@riesgos

Arrendamiento put Arrendamiento financie
Interpretacion de los resultados de las cifras @sgo
Riesgo de mercado: El VaR de mercado se calcutvés del método de simulacion histérica con uelrde
confianza del 99% y horizonte de inversion de lydia puede interpretar como la pérdida maximasque
pudiera experimentar con un 99% de probabilidadiredia y bajo condiciones normales de mercado.
Informacion cuantitativa:

Riesgo de mercado

Al cierre de diciembre 2017 la Arrendadora no pm&s@osicion de inversiones o negociacion que gopli
riesgo de mercado.

Andlisis de sensibilidad

Para el analisis de sensibilidad, se asume quadesnientos en los factores de riesgos son line@sas
en millones de pesos):

Exposicién Pérdida esperada
3,055 76
Riesgo operacional
Incidencias y Pérdidas Operacionales

Durante el cuarto trimestre de 2017 no se reg@trancidencias en la Arrendadora.
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Durante el cuarto trimestre de 2017, los eventgséddida por riesgo operacional cuantificaron $4@3,
para la Arrendadora, que corresponden a una nsiftguebrantos registrados; por lo que el acumutsdel
2017 asciende a $239,221; en el mismo periodo@l8 #o hubo eventos de pérdida en la Arrendadora.

Periodo Eventos de pérdida

1T 201¢ -
2T 201¢ -
3T 201¢ -
4T 201¢ -
1T 2017 95,71:
2T 201; -
3T 201" 10¢€
4T 2017 143,40:

Requerimiento de Capital por Riesgo Operacional.

Actualmente la Arrendadora determina el requeritoi€ie capital por riesgo operacional a través détioklo

del Indicador Basico.

El requerimiento de capital por Riesgo Operaciesalle 25.51 mdp al cierre de diciembre 2017.

Requerimiento de

Capital
Mes (cifras en mdp)

Octubre¢ 26.1¢4

Noviembre 25.9(

Diciembre 25.51

20. Cuentasde orden
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, se integran ceigioe:
Bienes en fideicomiso (no auditado) 2017 2016
Saldos a principio de af $ 6,20t 37,86¢
Fideicomist (6,20%) (31660)
Saldos finale $ - 6,20¢
Bienes en administracién (no auditado) 2017 2016
Saldos a principio de af $ 310,27 88,69(
Venta Carter 121,99! 246,38t
Administracién de carte (184,929 (24,799
Saldos finale $ 247,34t 310,27
Colaterales recibidos por la entidad (no auditado) 2017 2016
Saldos a principio de af $ 324,22( 324,22(
Garantias recibid 140,85t -
Garantias liberad (59,91) -

Saldos finale $ 405,16! 324,22(
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Ingresos financieros devengados no cobrados (no ataaio) 2017 2016

Saldos a principio de afio: $ 10,808 $ 6,440
Cartera traspasada a vencida (intereses vencido) 967 4, 5,403
Intereses cobrados de clientes en cartera vencida (8.877) (1,035)

Saldos finale $ 6,898 $ 10,808

Rentas devengadas no cobradas (no auditado) 2017 180

Saldos a principio de afio: $ 33,235 $ 37,915
Rentas traspasada a vencida 14,031 12,426
Rentas cobradas de clientes en cartera vencida 5337, (17,106)

Saldos finale $ 39,733 $ 33,235

Otras cuentas de registro (no auditado) 2017 2016

Otras cuentas de registro $ 4,988,635 $ 5,163,765

21. Cuadro comparativo de los principales activos y pa&gos

A continuacion se muestran los plazos de vencimgede los principales rubros de activo y pasiv@lalie
diciembre de 2017:

De 6 mesesa 1

Hasta 6 meses afio De 1 afio a 5 afios Total
Disponibilidades $ 22410 % - $ - $ 22,410
Cartera en arrendamiento, neto 34,801 138,355 JHB3 1,926,906
Otras cuentas por cobrar 21,210 1,914 23,124
Impuesto diferido, neto 1,280 3,109 107,611 112,000
Total de activos $ 79,701 $ 141464 $ 1863275 $ 2,084,440
Préstamos bancarios y otros
organismos $ (887,036) $ (345659) $ (868,655) HOER350)
Impuestos por pagar (32,555) - - (32,555)
Acreedores diversos y otras cuentas
por pagar (195.,474) - - (195,474)
Total de pasivos $ (1,115,065)$ (345659) $  (868,655) $ (2,329,379)
Activos (pasivos), neto $ (1,035364)$ (204,195) $ 994,620 $  (244,939)
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22.

23.

24,

25.

Calificaciones (no auditado)

Al 31 de diciembre de 2017, las calificacionesal@rlrendadora son:

HR Ratings Fitch Ratings
Tipo Calificacion
Riesgo de crédito (Contrapart
- Corto plaz HR2 F1(mex
- Largo plaz HRA+ A(mex)

Contingencias

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, como consecaeatheilas operaciones propias de su actividad, la
Arrendadora en opinién de la Administracion y de asesores legales, fiscales y laborales intereateynos
considera que no ha recibido reclamos y no haesitlazada a diversos juicios. Por tal motivo, la
Arrendadora no tiene constituida una reserva qodse/os contingentes.

Compromisos contraidos

La Entidad al 31 de diciembre de 2017 y 2016, @eah compromisos propios de la operacion y lossgue
mencionan en la Nota 10 “Préstamos bancarios yrde organismos”.

Nuevos pronunciamientos contables

Cambios en criterios contables aplicables a lasasade bolsa emitidos por la Comisién, en vigor atpa
de 2017

Con fecha 24 de julio de 2017, se publicé una neatifon en el Diario Oficial de la Federacion (DGIF)
Criterio Contable B-2lnversiones en valoregue entrd en vigor al dia siguiente de su pubiicaEsta
modificacion es de aplicacion prospectiva y no tumcefecto significativo en la informacion finanaejue
presenta la Casa de Bolsa.

Este cambio comprende la clasificacion de las siwaes en titulos conservados a vencimiento, anyjpise
el plazo por el que podran venderse o reclasifcdichos titulos antes de su vencimiento, sin afdat
capacidad de utilizar dicha categoria y precisdosloequisitos de los eventos aislados que es&ia fiel
control de las instituciones de crédito, para quendo se actualicen y las instituciones vendarlasiéiquen
los titulos a vencimiento, puedan continuar cle&iftlolos en esta categoria; a fin de lograr un mepyego y
consistencia con la normatividad internacionall#stada en las NIIF.

De manera adicional, con fecha 4 de enero de Z2@18ublicaron diversas modificaciones en el DO#5a |

Criterios Contables. Estas modificaciones entraréwmigor el 1 de enero de 2019. La Casa de Bolsa se
encuentra analizando el efecto que tendran estdsicagiones en la informacion financiera que pntse
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Los cambios mas relevantes se mencionan a conimiac
Las NIF que se incorporan a los Criterios Contabteslas siguientes:
NIF B-17,Determinaciéon del valor razonable

Establece las normas para la determinacion det vadonable y su revelacion. Menciona que el valor
razonable debe utilizar supuestos que los partitisedel mercado usarian al fijar el precio deativ@o un
pasivo en las condiciones actuales del mercada &echa determinada, incluyendo los supuestos sbbre
riesgo. Se establece que se debe considerar agbiasivo particular que se esta valuando, si@tario
y si es utilizado en combinacién con otros acto@®bre una base independiente, el mercado ereel qu
tendria lugar para el activo o el pasivo; y la iBgm técnicas de valuacion apropiadas para lardetacion
del valor razonable, asi como maximizar el usoateside entrada observables relevantes y minifogar
datos de entrada no observables.

NIF C-3,Cuentas por cobrar

Establece las normas de valuacion, presentaciénefacion para el reconocimiento inicial y postede las
cuentas por cobrar comerciales y las otras cu@otasobrar en los estados financieros de una ehtida
econdmica. Especifica que las cuentas por cobesgupasan en un contrato representan un instrament
financiero.

NIF C-9,Provisiones, contingencias y compromisos

Establece las normas de valuacién, presentaciénefacion de los pasivos, provisiones y compromisos
disminuyendo su alcance para reubicar el temavelatpasivos financieros en la NIF C-19, Instrutoen
financieros por pagar. Se modificé la definicidnpdsivo, eliminando el concepto de “virtualmente
ineludible” e incluyendo el término “probable”.

NIF C-16,Deterioro de instrumentos financieros por cobrar

Establece las normas de valuacion, reconocimienmitable, presentacion y revelacion de las pérgidas
deterioro de instrumentos financieros por cobrar.

NIF C-19,Instrumentos financieros por pagar

Establece las normas de valuacion, presentaciénefacion para el reconocimiento inicial y postede las
cuentas por pagar, préstamos y otros pasivos ferascen los estados financieros de una entidaabetioa.
Se introducen los conceptos de costo amortizadovadnar los pasivos financieros y el de métodmtbeés
efectivo, basado en la tasa de interés efectiva, gfactuar dicha valuacién. Tanto los descuerdo®dos
costos de emisién de un pasivo financiero se deddekpasivo.

NIF C-20,Instrumentos financieros para cobrar principal ¢éeirés

Establece las normas de valuacién, presentaciénefacion para el reconocimiento inicial y postede los
instrumentos de financiamiento por cobrar en l¢tsdes financieros de una entidad econémica quzaeal
actividades de financiamiento. Descarta el concdetimtencion de adquisicion y tenencia de logunséntos
financieros en el activo para determinar su cleesifion. Adopta el concepto de modelo de negocida de
Administracion.

NIF D-1, Ingresos por contratos con clientes
Establece las normas de valuacién, presentaciénefacion de los ingresos que se incurren paraebte
cumplir con los contratos con clientes. Se estedles aspectos mas significativos para el recorienbmde

los ingresos a través de la transferencia de dordemtificacién de las obligaciones a cumpliruecontrato,
asignacion del monto de la transaccién y el reciomieato de derechos de cobro.
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26.

NIF D-2, Costos por contratos con clientes

Establece las normas de valuacion, presentaciénefacion de los costos que surgen de contratos con
clientes. Establece la a normativa relativa almecamiento de los costos por contratos con cligr@gisnismo
incorpora el tratamiento contable de los costa@ciehado con contratos de construccion y fabricadi
bienes de capital incluyendo los costos relaciosato contratos de clientes.

Autorizacién de los estados financieros

Los estados financieros adjuntos al 31 de diciemdbr2017 y 2016, fueron aprobados por el Lic. Omar
Alvarez Cabrera, Director de Finanzas de la Arrdoday por el Lic. Luis Eduardo Lopez Martinez,e@ior
de Planeacién y Contabilidad Financiera, conseenggrite estos no reflejan los hechos ocurridos destei
esa fecha y estan sujetos a la revision por parte @omision, por lo que los mismos pueden seriflnados
como resultado de dicha revisién por parte deastaridad supervisora.

* Kk kk k%
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